ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
COMUNA CORDARENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 36
privind aprobarea concesiondrii terenului in suprafatd de 2000 m.p., atlat in proprietatea privata a
comunei Cordareni, parcelele cadastrale nr. 656/1 si 65672

Consiliul local al comunei Cordéreni, Judetul Botosani,

intrunit in sedinta ordinari din data de 29.06.2018, analicind Expunerea de motive prezentar
de primarul comunei. domnul Constantin-Cristian DLUMITRAS. cu privire la necesitatea 5
oportunitatea aprobérii concesiondrii terenului in suprafatd de 2000 m.p. din PC 656/]1 si 656/2,
precum 1 raportul de specialitate intocmit in acest sens de catre responsabilul cu achizitiile
publice si de citre compartimentul buget, contabilitate, taxe si impozile,

in conformitate cu art. 12, art. 14, lit. a) din O. U.G nr. 54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica. cu modificirile si completirile ulterioare,

in baza art. 6 i art. 8 si art. 15 din H.G.R. nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor
metadologice de aplicarc a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,

respectiindh Consiliului local al Comunei Cordéreni nr. 29 din 27.02.2017 pentru aprobarca
Regulamertului privind regimul concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprictatea privala a
comunci Cordéreni,

avind avizul favorabil al celor trei comisii pc domenii de activitate, respectiv :

Comisia pentru activitdti cconomico-linanciare, administrarea domeniului public si privat al
comunei, agriculturd, gospodarie comunala, protectia mediului si turism, servicii si comert;

Comisia pentru invagamant, activitati social-culturale, culte, sinatate §i familie, munci si
protectie sociald, protectie copii. tineret si sport;

Comisia juridica si de disciplind, apararea ordinii $i linistei publice, a drepturilor celitfenilor,
amenajarea teritoriuiul i urbanism,

vizand ca a fost indeplinita procedura previzutd de art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala In administratia publicg,

in temeiul art. 36 alin. (1), alin. (2) lit.c”, alin. (5) lit. “b”, arl. 45 (1) i art. 123, alin. (1} si
(2) din Legea 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, modificata si completati
ulterior,

HOTARASTE

Art. 1. Sc¢ aproba scoaterea la licitatie, in vederea concesiondrii, a terenului in suprafata totald
de 2000 m.p., arabil, situat in intravilanul Satului Cordireni, Judetul Botosani, parcelele cadastrale
nt. PC 656/1 si 656/2.

Art. 2. Sc aprobi studiul de oportunitate cu privire la concesionarea terenului mentionat la
articolul 1, conform anexei | la prezenta hotarare, care (ace parte integranta din aceasta.

Art. 3 Se aprobd Raportul dc evaluare cu privire la concesionarea terenului mentionat la
articolul 1, conform ancxei 2 la prezenta hotirdre, care face parte intcgranti din aceasta.

Art. 4 - Se aproba documentatia de atribuirc cu privire la concesionarea terenuiui mentionat la
articolul I, conform anexei 3 la prezenta hotardre, care face parte integranti din accasta.
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Art. 5. Redeventa minimd de la care sc porneste licitatia cste do 1030 leiffan, penlru intreaga
suprafatd de 2.000 m.p. teren, situat in parcelele cadastrale PC 636/1 i 636/2, conform Raportului de
cvaluare.
Art. 6. Se desemneaza Comisia de evaluare a ofertelor. in urmétoarea componenta:
' Muraru Constantin (viceprimarul comunei) — presedinte
Zahariea Costache - secrctar
Danild Claudia- Alexandra {contabil) - membru
Foceac Marian (consilier local) - membru
Iflodie Doina {consilier local)- membru

Art. 7 - Primarul comunei, Constantin-Cristian Dumitras. va lua masuri pentru ducerca la
indeplinire a prevederitor din prezenta hotardre, prin compartimentele de specialitate.

Contrasemncaza,
Secretar - Cristing LLNGU
,,z.!;r_> :

CORDARENI
29.06.2018
Nr. 36




JUDETUL BOTOSANI Anexanr. | LaH.C.L.nr. 36:29.06.2018
COMUNA CORDARENI

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului arabil n supralati otald de 2.000 m.p. situat in
intravilanul satului Cordareni, Comuna Corddreni, Judctul Botosani, aparlindnd domeniul privat al

Comunei Cordareni




Continutul

studiului de oportunitate

. 1. Prezentare generala

[

Neceesitatea i oportunitatea concesionarii

(V)

Nivelul minim al redeventei

4. Acordarea concesiunii

5.

Durata estimata a concesiunii

Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concestonarc
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i. PREZENTARE GENERALA

DESCRIEREA SI  IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI
CONCESIONATE
Strategia de dezvoltare economico-sociala locald, prin consolidarea resurselor ecxistente,
furnizeaza comunei stahititate §t extindere cconomici solida. Dezvoltarea investigiilor locale presupune
crearea unui climat care si atragd §i investifii cxterne, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra
comunitatii, prin atragerea de surse financiarc la bugetul local, cresterea ofertei de noi tocuri de munci
direct create, cresterea salariilor si a vanzirilor.

Obicclul concesiunii il constiuie terenul, in suprafati totald de 2.000 m.p.. situate in extravilanul
Comunei Cordareni. ludetul Botosani, in parcelele cadastrale nr. 656/1 si 636/2. dispuse in doua
trupuri, fiecarel in suprafata de 1000 m.p., din tercnul fostului sector zootehnic al CAP Cordareni.

Terenul face paric in prezent din categoria de folosinga ,,arabil” si are acces la drumul comunal.

Dimensiunile spatiului i terenului, caracileristicile geotehnice si fizice ale terenuiui sunt
prezentate in raportul de evaluare intocmit de cxpert evaluator Varasciuc Bogdan Catilin,

Terenul descris mai sus figurcaza inscris la pozitiile/randurile 8 si 9. din lista de inventariere cu
intravilanul comunei §i face parte din domcniul privat al Comunei Cordareni, in conformitatc cu
[LC.L. Cordareni nr. 14/25.01.2013 privind inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
comunei Cordareni.

Terenul nu este grevat de constructii sau alle sarcini.
2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA CONCESIONARII

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici realizarca concesiunii:
Valorificarea economica a resurselor de teren prin veniturile adusc la buget datorita
concesiondrii terenului.
Prin acordarea concesiunii, concesionarul va respecta urmitoarcle conditii obligatorii:
- nu se vor afecta spatitle verzi din zona;
- respectarea normelor de protectic a mediului;
- achitarea redeventei stabilitc prin contractul de concesiune;
Concesionarul arc obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toata
durata derularii contractului.
Prin activitatea desfdsuratd nu se va polua solul cu diversi agenti daungtori, nu vor fi infestate

apele freatice sau subtcranc. In acest scop concesionarul va avea in dotarca aclivitatii desfasurate roate

capacitafile necesare evitdrii unor astfcl de situatii.




Obligatitle de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data intrdrii in vigoare a
contractului de concesiune.

Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de catre concesionar.

Concesionarul este obligat si foloseasca terenul concesionat numai in scopul pentru care a fost

concesionat,

Concesionarul va péstra ordinea si curdfenia, va cxccuta lucrdrile specifice de protectia
mediului, va intrefine in mod corespunzitor terenul concesionat,

Concesionarul dobéndegte dreptul de a exploata in mod direct terenul, pentru care va pliti o

redeventd anuala la valoarea stabilitd prin contractul de concesiune, in urma licitatici.

Concesionarul este obligat sa exploateze, 'n mod direct. bunurile care fac obicctul concesiunii,
. in acest sens liindu-1 interzisd subconcesionarea sau inchirierea bunului;

Concesionarul este obligat sa plileasca redzventa stabilita de concedent prin contract;

Prin raportul de evaluare inlocmit de expert evaluator Varasciuc Bogdan Catdlin, redeventa a
fost stabilitd in baza valorilor obtinute in metodele de evaluare utilizate si pe perceplia personala a
pietei (abordarea prin cost, prin comparalie directd, abordarea prin capitalizarea venitului). Redeventa
anuald este stabilitd in suma de 1.030 Ici/an, care va (1 indexata annual, pentru toata suprafata de 2.000
m.p.. . respective 0,515 lei/m.p./an.

Redeventa obtinutd ca urmarc a concesiunii se va face venit fa bugetul Consiliului Local

Cordareni.
3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

. Redeventa minimd anuald, stabilitdi prin raportul de evaluare intocmit de expert evaluator
Varasciue Bogdan Citélin, de la care porneste licitatia, este in sumd de 1030 lei/an, suma care va fi
indexald anual. Valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu include TVA. Acest raport de evaluarc

va [} aprobat si insusit de catre Consiliul Local al comunei Cordéireni,

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIRKA CONTRACTULUI DFE
CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURIL;

Concesionarea se va realiza in conlormitate cu O.U.G. nr. 54/2006 privind privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprictate publicd, cu modificarile si completarile ultcrioare, cu
H.G.R. nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodalogice de aplicare a Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr, 54/2006 privind regimul contractelor de concesiunc de bunuri proprietate publica si cu
Regulamentul privind regimul concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a comunei
Cordireni aprobat prin H.C.L. Cordadreni nr. 29/27.02.2017.




Procedura utilizata la atribuirea contractului de concesiune pentru tercnul mentional mai sus, in
suprafatd totald dc 2.000 m.p., situat in intravilanul satului Cordireni, Comuna Cordireni, judetul
Botosani, in parcelele cadastrale nr. . nr. 636/1 si 656/2, este "Licitatie publicd™, prevazuli la an. 14, it
a) din OUG nr. 54/2006, procedurd la care persoana fizicd sau juridicd intcresatit are dreptul de a

depune oferta.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII
Durata concesiunii este de 20 ani, incepand de la daia semnirii contractului de concesiune. in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 54/2006, H.G.R. nr. 168/2007 si Regulamentul privind regimul
concesiondrii bunurilor imobile aflate Tn proprietatea privatd a comunci Cordéreni aprobat prin H.C.L..
Cordareni nr. 29/27.02.2017.
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd cgald cu cel mult jumatate din
durata sa initiala, prin simplul acord de voingi al partilor. .
6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Anuntut de licitatic sc trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data

limita pentru depunerea ofertelor, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie

locala.

Desemnarea castigatoru.ui licitatiei pentru concesionare se va face in termen de maxim o «i
lucrdlvare de la data intocmirii procesuiui-verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de

atribuire,

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiunc numai dupi implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data desemnarii castigatorupi liciratiei.

Intoc '
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EVALUATOR AUTORIZAT MEMRRI TITULAR ANEVAR YARASCIUC BOGDAN CATALIN
E-rrzil: bopdanvarasciuc@yahoo.com Tel 0746.518.774

) Concesiune teren cu suprafata totala de 2.000 mp., din
care 1.000 mp. in p.c..656/1, si 1.000 mp. in p,c. 656/2, in
intravilanul satului Cordareni, comuna Cordareni, jud.
Botosani

Proprietar; COMUNA CORDARENI

Client: COMUNA CORDARENI

Beneficiar: COMUNA CORDARENI

Prestator: Varasciuc Bogdan Citdlin, evaluator auwtorizai, smemibru
titular ANEVAR
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CAPITOLUL I. INTRODUCERE

REZUMATUL FAPTELQOR $I AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Elaborarea prezentului raport de evaluare a fost solicitata de client in scopul
estimdrii valorii minime a concesiunii pentru proprietatea imobiliard care face
obiectul evaludrii:

. situat in p.c. 656/1 si

i, judetul Botosani

Tipul de valoare solicitat este valoarea de piata a concesiunii.
Valoarea de piatd a concesiunii pentru proprietatea imobiliard subiect s-a
estimat prin metoda capitalizarii, informatiile de piatad fiind insuficiente pentru
. aplicarea si a altor metode.

Redeventa minima pentru concesionarea proprietitii ‘subiect este de
0,515 lei/mp./an, deci 1.030 lei/an pentru suprafata de 2.000 mp., care face
obiectul evaluarii.




DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul, in calitate de elaborator, declar ¢3 raportu1 de evaluare pe care
il semnez a fost realizat in conformitate cu reglementirile Standardelor de evaluare
ANEVAR 2018 si cu ipotezele gi conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ¢d@ nu am avut §i nu am nici un interes cu privire la proprietatea
evaluati si nu am avut si nu am relatii particulare cu nici una dintre pargile implicate
in prezenta misiune de evaluare.

Valoarea estimatid cste rezultatul analizelor, opiniilor §i concluziilor mele
profesionale personale, impartiale, i nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori de citre client sau orice alta persoana care are interese cu privire la
client ori la proprietatea evaluata.

Remunerarea evaluidrii este independentd de valoarea estimata ori de
obfinerea unei anumite valori. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare. .




CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtintad de cauzd $i vu bund credingi cé:

1. Prezentdrile faptelor din raport sunt corecte si reflecti cele mai pertinente
cunostinte ale mele, In calitate de evaluator.

2. Estimdrile si concluziile se bazeaza pe informatii i date consideratc de
mine, in calitate de evaluator, ca Hind adevidrate si corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra proprietdtilor, pe care am efectuat-o 12 data de 27.06.2018,

3. Antalizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
prezentate in raport.

4. Nu am avut i nu am interese personale cu privire la proprietatile evaluate
ori cu privire la pargile implicate in aceastd misiune de evaluare.

5. Onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului
de evaluare.

6. Prezentul raport a fost elaborat in conformitate cu reglementarile
Standardelor Internationale de Evaluare. "

7. Detin cerinele adecvate de calificare profesionala, cunostintele si
experienta necesare pentru a indeplini misiunea de evaluare In mod competent.

8. Evaluatorul a efectuat personal o inspectie asupra proprictitilor evaluate.

-9, Nici o persoani, cu exceptia celor specificate in raporl, nu mi-a acordat
asistentd profesionala in elaborarea raportului.




CAP. AL-II-LEA. IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT SI A
SFEREI MISIUNII DE EVALUARE

1. Instructiunile arii. Obiectul, scopul si utilizarea evaluiirii

Numele clientului: Comuna Cordareri
Numele proprietarului: Comuna Cordareni
Numele beneficiarului: Comuna Cordareni
Obiectul evaludrii:

Teren in suprafatd a de 2. m in care: 1.000 i i A 1 si
1.000 mp. situat In p.c. 656/2, in sat Cordareni, comuna Cordareni, judetul Botosani

Scopul evaluarif: Scopul prezentei evaluidri, in conformitate cu cerintele
clientului, este estimarea nivelului minim al concesiunii pentru suprafata de teren
care face obiectul prezentei evaluiri.

Rapartul de evaluare este un document care inregistreaza instructiunile
pentru o anumitd misiune de evaluare, baza de evaluare si scopul evaludrii ca si
rezultatele analizei care a condus la opinia privind valoarea.

-

2. Drepturile de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliard propusa spre concesionare este proprietatea
Comune! Cordareni, facand parte din domeniul privat al acestei unitagi administrativ
teritoriale.

Domeniul privat al statului sau a} vnitatilor administrativ-teritorialc este alcatuit
din bumurile aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra
acestor bunuri statul si-unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.

In opozitic cu bunurile domeniului public, bunurile ce apartin domeniului privat
al unitatilor teritoriale sunt in circuitul civil, ca sunt prescriptibile si sesizabile.

Caracterul alienabil al bunurilor din domeniului privat presupune ca ele se afla in
circuitul eivil si, prin urmarc, pot Jace obiectul oricarui act juridic civil. Avand 1 vedere
caracterele unor categorii de bunuri, legislatia in vigoare a stabilit reguli speciale privind
circulatia lor. O norma generala, in acest context prevede ca bunurile pot circula liber, cu
exceptia cazurilor cand circulafia lor estc limitata sau interzisa prin Jege. Nu pot i
atribuite categoriei de bunuri ale domeniului privat si nu sunt alienabile bogatiile de orice
natura ale subsohilui, spatiul aerian, apele si padurile folosite in interes public resursele
naturale ale zonel economice si ale platoulul continental, caile de comunicalie, in afara de




aceste bunuri, pot {i stabilite prin lege si alte bunuri carc nu pot face parte din categoria
bunurilor domeniului privat.

Unor categorii de bunuri ale domeniului privat li s-au siabilit reguli speciale
privind circulatia. Acestea, desi fac parte din bunurile domeniului privat, au totasi un
regim special de circulatie, adica circulatia lor este limitata. Bunurile limitate in circuitul
civil pot fi dobandite, detinute, folosite si instrainate in anumite conditit prevazute de lege
in principiy, restrictiile de circulatic se pot referi 1a subiectele de drept care pot dobandi s1
instraina aceste bunuri ori la conditiile de incheiere a actelor juridice civile cu cle. De
exemplu, conform art. 8 din Legea nr. 110/1994 cu privire la arme, dreptul de proprietate
asupra armelor si munitiilor aferentc (anume acestea avand o circulatie limitata) poate fi
dobandit de persoanele fizice care au atins varsta de 18 ani, carora nu lc este
contraindicat, din punct de vedere medical, sa detina arme.

Un alt caracter juridic al bunurilor din domeniul privat consta in faptul ca ele
sunt prescriptibile. Caracteral lor prescriptibil presupune ca titularii dreptului  de
proprietate privata sa-si apere dreptul incalcat prin inaintarea unei actiuni in justitie intr-o
perioada strict stabilita de lege.Bunurile domeniului privat pot fi revendlcate in decursul a
trei ani pe calca intentarii unei actiuni in instanta de judecata.

Caracterul sesizabil al bunurilor domeniului privat consta in faptul ca ele pot face
obiectul urmaririi din partea creditorilor. In ceea ce priveste bunurile domeniului privat
ce apartin persoanelor fizice, legislatia contine reglementari speciale. Aceasta exceptie se
refera, in principiu, la bunurile dinproprietatea persoanelor fizice. Conform prevederilor
acestei norme, nu vor putea {1 urmarite pc baza documentelor de executare fortata un sir
de categorii de bunuri si obiecte, care fac parte din categoria bunurilor domeniului privat,
precum si din categoria bunurilor domeniului public ce apartin debitorului.

Instrainarea cu titlu gratuit a unui bun din domeniul privat este interzisa,
administratia publica, in_principiu, ncputand sa faca lberalitatiInstrainarea cu titlu
oneros, schimburile de terenuri, delimitarea sau departajarea imobilclor, trebuie sa fie
aprobata de consiliul local prin hotarare adoptata cu voturi a 2/3 din numarul consilicrilor
in {unctic si sa aiba o expertiza tehnica.

Vanzarea, concesionarea si inchiricrea bunurilor din domeniul privat se pot face
potrivit art.125 alin.2 din legea administratiei publice locale numai prin licitatie publica,
organizata potrivit legii.

Prerogativele dreptului de proprietate asupra bunurilor din domeniul privat
confera titularului unele avantaje in comparatie cu particularii, dar si obligatii specifice,
necunoscute dreptului comun.

3. Baza de evaluare, Tipul valorij estimate

Valoarea este un concept economic referitor la preful cel mai probabil,
convenit de cumparitorii $i vanzatorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru
cumpdrare. Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret
care va fi platit pentru bunuri si servicii, la 0 anumitd datd, in conformitate cu o
anumita definitie a valorii.

In conformitate cu scopul evaluarii s-au avut in vedere recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR, Editia 2018:

- SEV 100 Cadru general;




- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluirii;
- SEV 102 Implementare;
- SEV 103 Raportarea evaluarii; ,
SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare.
Avand in vedere instructiunile clientului si {indnd cont de scopul cvaluarii,
tipul de valoare estimatd este chiria de piafd.

Chiria de piatareprezinta suma de bani estimata pentru care o proprietate
imobhiliara sau un spatiu din aceasta ar f1 inchiriate, la data evaluarii, intre un locator
hotaral si un locatar decis, m termenii adecvali de inchiriere al unel tranzactil, cu china
determinata i& mod obiectiv, dupa o activitate adecvata de marketing, in care partile au
actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

4, Data estimirii valorii

Data estimarii valorii {data evaluarii) este 28.06.2018. Valoarea estimata prin
prezentul raport este valabila atdta timp cat condigiile de piatd raméan neschimbate.

5. Moneda raportuluj’

Valoarca estimatd prin prezentu] raport este exprimatd in ecuro si in lei
Informatiile de piatd care au vizal valori exprimate in euro au fost prelucrate,
valorile fiind transformate in lei, la cursul oficial valabil la data evaluarii (1 euro
=4,6569 lei).

6. Modalitatj de plata

Conform declaratiilor clientului, plata redeventei se va face In contu! sau la
casieria Primariei Comunei Cordareni. '

7.  lospeciia proprietatii

Inspectia proprietatii evaluate s-a facut personal de citre evaluator la data de
27.06.2018.

La inspectie s-au constatat urmatoarele:

- Parcelele de teren evaluatd se afld in intravilanul satului Cordareni,
comuna Cordareni;

- Terenurile nu sunt imprejmuite;

- Tercenurile se afld Tntr-o zond periferica a satului Cordarens;

. Terenurile nu sunt cultivate, pe acestea crescind vegetatie spontana
de pajiste, precum si arbusti; .

- Pe unul dintre aceste terenuri se afld si un pod de beton, in prezent
nefolosit.




8. Sur e informatii utilizate

Pentru elaborarea prezentului raport, evaluatorul a apelat la urmitoarele
surse de informatii: '
- Anunturi de vinzare a unor proprietasi similare publicate pe site-urile
de specialitate (www,olx.ro; www.lajumate ro).

- Informatii de piata utilizate de evaluator pentru calcularea ratei de
capitalizare.

9. eClauza de nepublicare

Raportul de evaluare este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul
solicitat gi care a fost mentionat in prezentul raport. Definerea acestui raport de
evaluare sau a unei copii a acestuia nu di dreptul de a-] face public. Continutul
acestui raport, in totalitate sau in referinte, nu poate fi difuzat public si nu poate fi

. inclus in nici un document publicat, circulari sau declaratie fard acordul prealabil
scris al evaluatorului cu privire 1a forma si continutul in care ar urma si apara,

10. remisele evaluirii

Se presupune cd informatiile furnizate de client referitoare la aspectele
juridice ale proprietdtilor, Ja utilizarea s§i intretinerea lor sunt adevirate.
Proprietitile sunt evaluate firi Sarcini. Se presupune ci proprietdtile sunt detinute
cu responsabilitate 5i cu aplicarea unui management competent. Se presupune ci nu
exista conditii ascunse sau neevidentiate care si afecteze valoarea.

11.  Ipoteze si conditii limjtative

Ipotezele sunt supozifii considerate ca fiind adevirate. Ipotezele implici
fapte, conditii sau situatii care afecteazi subiectul sau abordarea unei evaludri, dar
care nu pot fi verificate sau nu necesiti o verificare. _

Acestea sunt aspecte care, dupi ce au fost declarate, trebuie acceptate In
vederea Intelegerii evaluirii. Toate ipotezele care stau la baza unei evaluiri trebuie

. sd fie rezonabile. . )

Toate evaludrile depind, intr-un anume grad, de acceptarea ipotezelor. In
mod deosebit, definitia valorii de piati include ipoteze care asigurad consecventa
abordarii, dar evaluatorul poate fi pus in situatia de a face si alte ipoteze cu privire la
fapte care nu pot fi cunoscute sau stahilite.

Conditiile limitative sunt restrictii impuse evaluirilor.

Conditiile limitative pot fi impuse:

- de clienti;

- de evaluator;

- de legislatia nationali aferents.




urmdtoarele:

fpotezele si conditiile limitative ale prezentuiui raport de evaluare sunt

Ipoteze generale

Nu se asumi nici o rispundere pentru descrierea juridicd pusi la dispozitie
sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Tithu]
de proprietatc se presupune valahil si tranzactionabil daci nu se specificd
altfel. _

Se presupune cé proprietatea nu este grevati de sarcini, dac3 nu se specificd
aitfel;,

Se presupune ca proprietatea este definuti cu responsabilitate §i ca se aplicd
un management competent al acesteiu:

Informatiile furnizate de terte pirti sunt considerate de fhcredere, dar nu ki
se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune ¢d nu existi conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietati
evaluate care ar face ca aceasta si valoreze mai mult sau mai putin. Nu se
asumd nici o raspundere pentru astfel de condifii sau pentru obtinerea
studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor;

Se presupune c3 proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si
restrictiilor de utilizare in vigoare exceptind situatia cind in raportul de
evaluare nu a fost identificata, descris3 si considerati o nen-conformitate;

‘Se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,

licentele, certificatele de ocupare, aprobirile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se
bazeaza estimarea valorii:

Nu ne asumim nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,
nici nu ne angajam pentru o expertiz3 sau o cercetare stiinfificd necesara
pentru a fi descoperit;

Se presupune c3 proprietatea imobiliard evaluati este in deplina
concordantd cu reglementdrile in vigoare privind mediul inconjuritor;

Ipoteze speciale

QOrice alocare a valorii totale estimate n acest raport, intre diferitele parti ale
proprietatii evaluate se realizeazd in functic de prevederiie din raport.
Valorile separate nu trebuie utilizate in combinatie cu nici o alt3 evaluare, in
caz contrar ele fiind nevalide;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferii dreptul de publicare;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s ofere consultanti
ulterioard sau sa depund mdrturie in instant3 in legitur3 cu proprietatea in
chestiune decat dacd au fost ficute initial aranjamente in aceasts privinga;
Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazs acesta) nu vor fi difuzate
public prin reclam3, relatii publice, stiri, agentii de vinzare sau alte cii
mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului,




CAP. AL-III-LEA. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea bunurilor evaluate

Proprietatea imobiliard evaluat3 este:

2. Descrierea juridic

Proprietatea imobiliard propusd spre concesionare este proprietatea
. Comunei Cordadreni, facand parte din domeniul privat al acestei unitati administrativ
teritoriale.

Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale cstc aleatuit
din bunurile aflatc in proprictates Jor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra
acestor bunuri statul si unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.

In opozitie cu bunurile domeniului public, bunurile ce apartin domeniului privat
al unitatilor teritoriale sunt in circuitul civil, ca sunt prescriptibile si sesizabile.

Caracterul alicnabil al bunurilor din domeniului privat presupune ca ele se afla in
circuitul civil si, prin urmare, pot face obiectul oricarui act juridic civil. Avand in vedere
caracterele unor categorii de bunuri, legislatia in vigoare a stabilit reguli speciale privind
circulatia lor. O nonma generala, in acest context prevede ca bunurile pot circula liber, cu
exceptia cazurilor cand <irculatia lor este limitata sau interzisa prin lege. Nu pot fi
atrnibuite categoriel de bunuri ale domeniului privat si nu sunt alienabiie bogatiile de orice
natura ale subsolului, spatiul aerian, apele si padurile folosite in interes public resursele
naturale ale zonei economice si ale platoului continental, caile de comunicatie, in afara de
accsic bunuri, pot fi stabilite prin lege si alte bunuri care nu pot face parte din categoria
bunurilor domensului privat.

‘ Unor categorii de bunuri ale domeniului privat li s-au stabilit regoli speciale
privind circulatia. Acestea, desi fac parte din bunurile domeniului privat, au totusi un
regim special de circulatie, adica circulatia lor este limitata. Bunurile limitate in circuitul
civil pot fi dobandite, detinutc, folosile si nstrainate in apumitc conditii prevazute de lege
in principiu, restrictiile de circulatie se pot referi la subiectele de drept care pot dobandi si
instraina aceste bunuri on la conditiile de incheiere a actelor juridice civile cu ele. De
exemphy, conform art. 8 din Legea nr. 110/1994 cu privire la arme, dreptul de propriclate
asupra armelor si munitiilor aferente (anume acestea avand o circulatie limitata) poate fi
dobandit de persoanele fizice care au atins varsta de 18 ani, carora nu le este
contraindicat, din punct de vedere medical, sa detina arme.

Un alt caracter juridic al bunurilor din domeniul privat consta in faptul ca ele
sunt prescriptibile. Caracterul lor prescriptibil presupune ca titularii dreptului  de
proprietate privala sa-si apere dreptul incalcat prin inaintarea unei actiuni in justitic intr-o
perioada sirict stabilita de lege. Bunurile domeniului privat pot fi revendicate in decursul a
trei ani pe calea intentarii unei actiuni in instanta dc judccata.

.




Cuaracterul sesizabil al bunurilor domeniului privat consta in faptul ca ele pot tace
obiectul urmaririi din partea creditorilor. In ceea ce priveste bunurile domeniului privat
ce apartin persoanclor fizice, legislatia contine reglementari speciale. Aceasta exceptie se
refera, in principiu, 1a bunurile din proprietatea persoanelor fizice. Conform prevederilor
acestei norme, nu vor putea fi urmarilc pc baza documentelor de executare fortata un sir
de categorii dc bunuri si obiecte, care fac parte din categoria bunurilor domeniului privat,
precum si din categoria bunuriler domeniului public ce apartin debitorului.

Instrainarea cu titlu gratuil a unul bun din domeniul privat este interzisa,
adminisiralia publica, in principiu, neputand sa faca liberalitati.Instrainarea cu titlu
oneros, schimburile de terenuri, delimitarea sau departajarea imobilelor, trebuie sa fic
aprobata de consiliul local prin hotararc adoptata cu voturi a 2/3 din numarul consilierilor
in functie si sa aiba o expertiza tchmica.

Vanzarea, concesionarea si inchirierea bunurilor din domeniul privat se pot face

. potrivit art.125 alin.2 din legea adminisratiei publice locale numai prin licitatic publica,
. organizata potrivit legi.

Prerogativele dreptului de proprietate asupra bunurilor din domeniul privat
coniera (itularului unele avantaje in comparatie cu particularii, dar si obligatii specifice,
necunoscute dreptului comun.

3. Istoric privingd vinziri i 1 of le sau cotatiile
furernte

Din cercetarea de piatd nu au fost identificate suficiente informatii relevante
si credihile cu privire la conditiile de concesionare pentru astfel de proprietii, insa
au fost utilizate informatii cu privire la oferte de vinzare a unor proprietdti similare,
precum s5i cu privire la_concesiondri gi vinziri de terenuri similare pe raza unor
localitati apropiate ca i caracteristici economice de localitatea in care se afla
proprietatea subiect.

Piata specificd proprietdtil imobiliare subiect este cea a terenurilor libere,
pretabile pentru construire. Interesu! pentru concesionarea unor astfel de
proprietati a crescut Tn ultima perioada de timp datorit3 depiyirii perivadei de crizi

. economicd.

Anali ic etitive

in general, terenurile aflate in doemniul privat al unitédtilor administrativ
teritoriale pot fi vindute, concesionate, date in administrare sau folosintd, dacd se
primesc cereri in acest sens. Din aceste considerente, nu se poate aprecia cd existd o
ofertd propriu-zisd de astfel de terenuri.

Analiza cererii solvabile
Cererea reprezintd numdirul de proprietiti de acelagi tip pentru care se
manifestd dorinfa pentru cumparare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumiti
piata, Intr-un anumit interval de timp.
Marimea cererii determina atractivitatea unei proprietati.




Cererea manifestatd pe piatd este in functie de cererea unor produse
concurente /substituibile. Orientarea pietei spre componente mai putin poluante,
reciclabile si mai economice afecteaza direct cererea de mijloace fixe mobile.

Cererea pentru astfel de terenuri vine din partea unor persoane care
intentioneazd sd concesioneza astfel de terenuri pentru a edifica pe ele diferite
constructii.

Echilibrul pietei

Avédnd in vedere cd nu existd o piatd activa pentru astfel de terenuri, nu se pot
estima precis nici tendintele de pe aceastd piatd, dar se concretizeazd o tendintd de
crestere a cererii, ca urmare a depdsirii pericadei de crzd economicd.

Date despre aria de piatd, oras, vecinatati si localizare

Aria de piai este delimitarca geograficad sau de localizare a pietei pentra o
categorie specificd de propriet{i imobilare, si anume, zona In care proprietati imobilare
comparabile sau similare pot concura eficient cu proprietatea imobiliard subiect, Tn
mintea cumpirilorilor probabili sau potentiali §i utilizatorijor.

Aspecte economico-sociale

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Roméniei, in zona de contact
dintre Cimpia Moldovei si Podisul Sucevei g1 este strabéitut de drumurile nationale
principale DN 28B Targu-Frumos - Harlau - Botosani si DN 29 Jasi - Saveni - Manoleasa
precum si DN 29D Botogani - Stefanesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economici
cca mai scazuta din Moldova.

Agricultura reprezintd principala ramurd economica a judetului §i concentreazi
cea mai mare parte a forfei de munca. 80% din suprafuia tolald a judefului o reprezinti
suprafata agricold, cu 63% din populatie trdind in mediul rural.

Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile,
aparate electrice de joasd si medie tensiune, filaturi, societdti de fabricare a mobilei,
societdti de prelucrare a produselor din came §i societdti de industrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergura (munte, mare) a
facut ca putinul turism cxistent in judef sé se asocieze mai mult factorului cultural,
dezvoltandu-se o refea turisticd spre locurile de bagtind ale unor mari personalitati alc
culturii romanesti.

Comerlul de mirfuri a avut o scadere in ultimul an, din cavza scéderii puterii de
cumpdrare a populatiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moidova si Ukraina,
volumul schimburilor de mirfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoliarii economice va influenta gi comertui din judet.

Datg despre lacalitate
Cordareni este 0 comund in judetul Botosani, Moldova, Roménia, formatd din
satele Corddreni (resedinta), Grivita §i Slobozia. Aceasta se invecineazd la nord cu
teritoriul comunci Havima. la sud cu cel al comunei Corliteni, in vest cu teritorinl
comunei George Enescu, iar comuna Vomiceni o limiteaza la esl.




Populatia satelor din comuna Cordareni este urmatoarea: Grivita 606 locuitori §i
Cordareni 1642, conform recensaméntului din 2002. In 2004 a fost infiintat si satul
Slobozia. Satul Cordareni este atestat documentar in anul 1517.

in anul 2007 din totalul de 2062 locuitori, 1067 erau de sex feminin, iar 995 de
sex masculin, conform Dircetiei Nationale de Statisticd Botosani. Satcle Corddreni §i
Slobozia sunt dezvoltate in lungul rdului Ibaneasa, dar si pe terasele acesieia, in imp ce
satul Grivita si-a extins vatra pe un interfluviu, ca o consecinta a energiei mici de relief i
a fertilitdtii ridicate a solurilor. Satul Grivita a fost infiintat in anul 1878, primind acest
nume in onoarea luptelor purtate de ostagii roméni in razboiul de independentd, Ulterior,
in anul 1896, a fost infiintat §i satul Grivita Noud, care nsd a fost desfiinfat, fiind
inglobat la satul Govita.

Descrierea zonei

Proprietatca imobiliard cvaluati se afla intr-o zoné perifericd a satului Cordarent.
in imediata veciniitale a proprietitii evaluate se afli cileva lerenuri liberc cu difcrite
categorii de folosinta, precum si imasul satului.

-




CAP. AL-1V-LEA. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILE

Cea mai buni utilizare a terenului considerat ca fiind liber

Cea mai buna utilizare este un concept fundamental format si utilizat pe orice
piatd imobiliard. Cea mai bund utilizare reprezinta utilizarea probabild, rezonabila si
legald a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, care este posibila fizic,
fundamentat3 adecvat, financiar fezabild i care determind cea mai mare valoare.

Stabiltatea unei arii de piatd, utilizarea viitoare a terenului si trendul valorii
rezultd din analiza cartierului sau a zonei. Caracteristicile fizice, cum ar fi tipul
constructiilor, configuratia strazilar, solul, vegetatia si dimensiunile lotuluj de teren
conduc la identificarea zonelor de utilizare a terenului.

Asa cum a fost ardtat gi mai inainte, In imediata vecinitate a proprietafilor
subicct s¢ afld concentrate mai multe proprietati de tip rezidential, precum si citeva
terenuri libere, disponibile pentru o dezvoltare viitoare,

Zonele In care se afld proprietatea subiect este inconjurata-de ‘proprietiti de tip
rezidential, astfel incdt nu se contureazi nici o tendinga de schimbare a aspectului zonei,
fiind de presupus ¢ zona isi va pastra caracteristicile i In viitor.

Cea mai buni utilizare a unui lot de teren este conturatd de fortele
competitive care actioneaza pe‘piatd si care fundamenteazi si valoarea de piata.
Aceste forte sunt dinamice, ele exercitdnd presiuni asupra activititilor umane si
sunt, la randul lor, afectate de aceste activitati.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii, respectiv s fie:

- Permisa legal;

Posihila fizic;
Fezabila financiar;

- Maximum productiva (s conduca la cea mai mare valoare a terenului

considerat liber sau a proprietitii construite).

Avind in vedere amplasamentul terenulni, precum si caracteristicile
izice, se apreciazi ci in conditiile actuale cea mai bu_nii utili lui

este cea actuali




Estimarea nivelului minim al concesiunii

Evaluatorul a procedat 1a estimarea valorii de piata a concesiunii prin metoda
capitalizarii rentei funciare, estimand valoarea de piatd a terenului, care a fost
inmultiti cu o ratd de capitalizare calculatd pe baza informatiilor de pe piafa
imobiliara.

.

Estimarea valorii de piatd a terenului_s-a ficul prin metoda comparatiei

directe. '

Comparatia directd este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului
si cea mai preferatd metoda atunci cand sunt disponibile vinziri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzirile si
alte date pentru loturi similare, in scopul identificiirii unui nivel de valoare pentru
terenul de evaluat. In procesul de comparatie, sunt luate in considerare ascminirile
si deosebirile dintre loturi. .

Pentru aplicare acestei tehnici, In urma analizei de piata au fost selectate un
numdr de comparabile, dupd cum urmeaza:

1. Teren intravilan in suprafatd de 5.290 mp,, situat in intravilanul satului
Leorda, apa si curent la limita de proprietate, oferil spre vanzare pe site-ul
www.olx.ro la un pret de 4 euro/mp.;

Vanzare teren

Leorda. judet Batosani ieungat Lo $6:24. 87 fuivie 2018, Nmar amet: 55396504

Fromoyveaza anunte]l  Actuaiizcaza anunty!

Fatravilan /

Oferit de Proprietar . . Intravilan
intraviian B

Supralata ulile 5290 m?

Railfleisen Bank B Casa Tz i 2 encou: 7 ani do dobiioes {og!

vind tcren langa gara learda 1a 20 de km de hotosani este apa.curent.tv acees strada’. unmeaza sa fie trase si gazele, al
poti cwepaia Lot Lerenu] sau poli curipwa jusiatale din teren

16




rimite mesajjjg
o AT28 447 8569 -
Leorda, jnder Botwani
Vezi pe hartz
tonct

https://www olx.ro/oferta/vanzare-teren-1ID3MPR ¢ htm1#303 | bcac29
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2. Teren intravilan in suprafatd de 2200 mp., curent la limita de proprictate, situal
in mtravilanul satului Cristesti, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de
4.500 euro;

Teren Botosani
Botpsani, judet Botosani ddangas de po telcjon La 06560 12 ftle 2008, Numer anae. 15205575
Promovaaza shuntul  Actualizeaza asunitul

o . . Extravilan / ]
Oferie de Proprietar o Intravilan
: intravilan —
L ]

Suprafats uiila 2200 m?

Viand/schimb teren in com Cristesti Ta 10 km de mun Bologani fnspre lagi cu deschidere pe 1585 1z imersectia cu DN 28
B cu ulil:tay ideal pt benzinaric static ol motel restaurant sau rezidentiale . Zana este in dezvoltare Schimb cu auto
dupa anul 2604

Anunt adaugat prin aplicalia pratuita OLX o,
dispanibilz penire Andtoid. 108, si Windows Phons




Hotnsaoi, Tudet Botosa:n
¥ezi pe harta

3. Teren intravilan in suprafaja de 5.000 mp., situat in intravilanul satului
Horlaceni, curent electric la limita de proprietate, oferit spre vAnzare pe site-ul
www.olxro, laun pret dé 3 euro/mp.;

Teren 5000mp
Horaceni, Botosani/.ce ¢ s2prams n._"—.3 E U R
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: Teren constructii
Ciesificere leren
. Intravilan
Suprafatd teren {m?)
5000
Vand 5000mp teren intabulat, la soseaua Dorohoi-Suceava, Kms,loc. Horlaceni, pretabil atat

pentru destinatie comercial& cat si rezidentiala, cu livada,curent electric la limita proprietatii.

An copithizend

Alexandru Eduard Gavrilescu

R S R ST

XN
S

bttps:/fajumate.rofteren-5000mp-8124867.html

intrucat terenurile identificate nu sunt identice cu terenul proprietatil
subiect, in cadrul comparatiei directe, va fi utilizatd analiza pe perechi de date,
pentru cuantificarea diferentelor dintre suprafetele de teren comparabile si terenul
aferent proprietatii subiect.

Avand in vedere ¢3 toale comparabilele reprezintd oferte de vanzare, iar
preturile sunt negociabile, toate preturile au fost corectate cu 10%, reprezentind
marja de negociere estimata conform analizei de piati efectuate.




Avand iIn vedere cd intre proprietatea comparabila B si comparabila C
diferenta de pret se datoreaza in special vadului comercial diferit, selectand aceste
doud comparabile, se calculeaza diferenta datorati vadului comercial, astfel:

1,25-0,40 ‘

S Tod0 =0,3142 sau 31,42 % pentru aceastd diferent;

Avand in vedere ci intre proprietatea comparabildi A si comparabila B
diferenta de pret se datoreazad In special amplasirii diferite, selectand aceste doua
comparabile, se calculeaza diferenta datoratd amplasirii diferite, astfel:

1,25 0,40 '

- e YT = 1,081 sau 108,10% pentru aceasta diferenta;

Toate comparabilele sunt pretabile pentru utilizarea industriald, la fel ca si
proprietatea subiect, astfel incat nu au fost efectuate corectii in acest sens.

Nici una dintre aceste proprietdti nu este situatd in pantd, iar conditiile de
finantare sunt cash in toate cazurile, astfel incit nu s-au aplicat carectii in acest sens.

Valoarea de piata a terenului evaluat este de 1,85 euro/mp, valoare
obtinuta in cel de-at doilea caz, cu cea mai mici corectie bruta. Valoarea de
piata a suprafetei de 2.000 mp este de 3.700 euro, adicid 17.230 lei.

Pentru estimarea valorii de piatd a concesiunii, s-a recurs la tehnica
capitalizirii directe {capitalizarea rentei funciare). Renta funciard poate fi
capitalizati cu o rat3 de capitalizare adecvati pentru a estima valoarea de piata a
amplasamentuiui. Renta funciard este suma plititd pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului in conformitate cu conditiile convenite prin contract. Acesta
corespunde valarii castigului proprietarului de teren si dreptului de folosinti.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru
transformarea rentei funciare tn valoare de piati a terenului.

In spetd, au fost utilizate ca informatii de piati privind inchirierile de
terenuri.

Spre exemplu, un teren intravilan in suprafati de 26 mp, situat in mun.
Dorohoi, str. C.D. Gherea a fost concesionat catre S.C. MISONE S.R.L. la o redeventa
de 199 lei/an, conform Contractului de concesiune nr. 3 din 09.02.2011, cu
indexarea anualad a redeventei in funciie de rata inflatiei. Indicele de inflatie in
perioada februarie 2011 - mai 2018 a fost de 116,32% conform calculatorului INS,
de unde rezultd ca nivelul actualizat al concesiunii est de 231,48 lei/an

VBE = 231,48 lei

Acest teren s-ar putea vinde cu circa 32 euro/mp (cca 149 lei/mp), pretul
cerut de proprietari fiind de 35-40 euro, negociabil, marja de negocoiere fiinde de
circa 10%, conform studiului de piala:

Teren 2100mp intravilan in dorohoi

Dorohoi, Botosanis oo b ;'i5535 E U R

=
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Vand 2100 mp teren intravilan in mun.DORORO! ,jud. BOTOSANI ,str Spiru Haret nr.128. Terenul
are acces la doua sirazi, livada tanara de cca.patru ani. Utilitati:apa,gaz,energie si canal .
Pret : 35,00 euro mp.

Relatii la tel.: 0744 5§01 685
https://lajumate.ro/teren-2100mp-intravilan-in-dorohoi-8039207.htmi

Pornind de la formula de calcul Valoare = Venit/Rata de capitalizare, se
poate determina rata de capitalizare prin impértirea valorii de piat la venitul net,
rezultatul fiind o rat3d de capitalizare de 5,98%:

c=231,48/3874 =598 %




Aplicand rata de capitalizarc obtinutd fn cazul proprietdtii subiect, se va
determina valoarea venitului net, astfel:

VBE = Valoare de piata x Rata de capitalizare = 17.230 x 5,98% = 1.030
lei/an

Avand in vedere ci valoarea de piati a concesiunii asigura recuperarea
valorii de piatd a terenului intr-un interval de maxim 25 de ani, conform disp.
art. 17 dim Legea 50/1991, nivelul minim al redeventei in vederea
concesionarii acestui teren va i, deci, de 1.030 lei/an.

o




CONCLUZII

Valoarea de piati a concesiunii pentru parcela de teren in suprafati de
2.000 mp situat in intravilanul satului Cordareni, comuna Cordareni, este,
agadar, de 1.030 lei/an.
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ROMANIA /
VIUNICIPIUL DOROHOI
JUDETUL BOTOSANI
CONTRACT DE CONCESIUNE ’

Nr. 3 din 09. 02. 2011

1. PARTILE GONTRACTANTE

1. Municipiul Dorohoi, cu sediul in str.A.l.Cuza nr.41, reprezentat prin PRIMAR
ing. Dorin Alexandrescu, avind cont de virament nr.RO75TREZ11721300205 XXXXX
la Trezoreria Dorohot, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte

® ”

i 2. S.C” MISONE ” S.R.L Dorohoi .
cu sediul : In municipiut Dorohoi, stre Constantin Dobrogeanu Gherea nr.51;
reprezentatd prin : ec.Viziten loan
avand functia de : Asociat unic | -
inmatriculatd : in Registrul Comertuui Botosani, sub nr J07/43/08.02.1995. cont de
VIFAMENE N et in calitate de CONCESIONAR pe de alta parte.

Iri conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea exccutarii
fucrarilor de constructli, cu modificérile si completarile ulterioare, a Legl nr.215/200]
privind administratia publita locala cu modificarile §i completarile ulterioare, a Legil
nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificérile si
completdrile ulterioare si al Hotardrii Consiliului Local nr. 8 din 27.01.2007 s
nr.12/27.01.2011, s-a incheiat prezentul contract.

' . I.OBIECTUL CONTRACTULUI :

ART.1. Ohiectul contractului de concesiune este cedarea si preluarea in

concesiune (exploatare) a unei suprafete de 26,00 mp, teren situat in municipiv!

Norohoi, str. C.D.Gherea nr.51, Pc 1444, teren ocupat de spatiul comercial,
proprictatea SC “ MISONE ” SRL Darohoi.

ART.2. Exploatarea obicctului contractului de concesiune se face in conformitate

cu obiectivele cancedentului. ‘

ART.3. Obiectivele concedentulul sunt :

a) Atragerea de venituri ia bugetul local.




B

T,

ART.4.Predarea obiectului concesiunii de concedent catre concesionar se face it
baza de proces-verbal de predare primire ce face parte integrantad din contract.

ART.5. in derularea contractului do  concesiune, concesionarul  va utiliza
urmatoareie categorii de bunuri :

a) bunurile de retur : teren in suprafati de 26,00 mp;

b) bunurile de preJuare......... e PP PRTR
c) bunurile proprii ..o e ietrimeverearenanse e

1. TERMENUL :

ART.6. Durata concesiunii estc de 49 ani, incepind cu data de 09.02.2011, cu
recuperarca valor#i concesiunii in 25 ani.

ART.7. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel
mult jumitate din durata sa initiala, in situatia in care concedentul intelege sa
prelungeasca termenul de concesiune.

IV. PRETUL :

ART.8. Redeventa este de 199,00 lei/an, ce se va pliati la Serviciul Taxe |
Impozite Locale . g

ART .9 Redeventa (taxa anuald de concesiune) se va indexa anual in functie de rata
inflatiel.

V.PLATA REDEVENTEI

ART.10. Plata redeventei se va face de catre concesionar din proprie initiativi, prin
ordin de platd sau in numerar Ja casieria Serviciului Taxe si Impozite Locaie.

ART.11. Redeventa sc va pliti astfel : in doua rate egale, prima pana in dats
de 3G.03..iar a doua pana in data de 31.09., a fiecarui an.

Eventualele regularizari ca urmare a indexarii datorate ratei inflatiei s vor face la
inceputul fiecarui an calendaristic, |

ART.12. Neplata redeventei sau executarea cu Intdrziere a acestei obligatii conduce
la plata unor majoréri de Intérziere in tolosul concedentului conform prevederilor legale

@ 1 fiecare zi de intArziere pana la achitarea sumei datorate,
Concesionaru] se considerd de drept in intdrziere la ajungerea platii laxel d ¢

concesiune (redeventei} la scadenta.

V1. DREPTURILE PARTILOR :

Drepturile concesionarului

ART 13-1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i
raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

[3-2. Concesjonarul are dreptul de a folosi'si de a culege fructele bunurilor care Tac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pért] din
contractul de concesiune. :

Drepturile concedentului :

ART.14.-1. Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, verificand
respectarca obligatiilor asumate de concesionar, prin contractul de concesiune.

14-2. Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral cont
concesiune dir motjve legate de interesul loca) saunational, P

actul e




VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului :

ART.15.-1. Concesionarul este obligat si asigurc exploatarea cficace a bunuiu
notrivit obicetivelor stabilite de catre concedent .

152 Concesionarul este obligat sa respecte prevederile prezeniului contract .

15.-3. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face
obicctul concesiunii.

15 -4. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obicctul concesiumii.

15 -5 Concesionarul este obligat sd asigure cresterea eficientel in urmatoarele

modalitati :

15.-6. Concesionarul este obligat si realizeze urmatoarcle investitin:

a) bunurile aduse ca investitie (datele de identificare a acestora, date tehnice) :

- nu este cazul;

h) termenelce de realizare a investitiilor : - nu este cazul;

¢) investitiile care nu se amortizcaza pe penoada concesiunii : nu este cazul;

d) avizele ec trebuie obtinufe in cazul in care sunt afectate bunuri cu regim special
- nu este cazul;

15.-7.Concesionarul este obligat sa respecte condipile impuse de natura bunului,
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim :pecial, condilii de sigurantd i
exploatare, protectia mediylui, protectia muncii, conditii privind folosirea s1 conservareu
patrimoniulu’, protectia privind paza contra incendiilor, etc) :

- conditii de siguranta in exploatare intrd in atributiile concesionarujui;

- conditii de protectia mediului intra in atributiile concesionarului ;

- conditii de protectia muncii intr# in atributiile concesionarului ; -

- protectia privind paza contra incendiilor, intré in atributiile concesionarului,

15.-8.Concesionarul este obligat sa pliteascd redevenia indexatd, la termenele siin
cuantumul 1a care s-a obligat impreuni cu majorarile de intarzicre legale.

15-01a incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa
restituic concendentului, in deplind proprietate, bunurile de retur(bunuri care au facue:
obiectul concesiunii ), In mod gratuit si libere de sarcini.

15.-10.Concesionarul are obligalia si inregistreze in registrele de publicitate
imobiliari, contractul de concesiune a terenului de orice naturd, in termern de 30 de vile
calendaristice de la data incheierii lui. '

15-11. in termen de 90 de zile de la data ncheicrii contractului de concesiure
concesionarul este obligat s depuna cu Utlu de de garantie 0 sumd de 199,0¢ tei,
reprezentind redeventa pentru primul an de activitate. '




15.-12. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decdtl prin ajungerc
la termen, cxcluzand forta majord si In cazul fortuit, concesionarul este obligat s
respecle prevederilc prezentului contract pand la preluarea contractului de catre
concedent.

15.-13. In cazul in care concesicnarul sesizeaza existenta sau posibilitatea
existentel unel cauze de naturd sd conducd Ja bmposibilitatea exploatarii bunului, ve
notifica de indatdl acest fapt concedentului in vederea ludrii mésurilor ce se impun.

Obligautle concedentului :

ART.16. Concedentu! este obligat & nu il tulbure pc concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.
L 4

VIL. FORTA MAJORA :

ART.17.-1. Forla majora exonereaza parfile de raspunderc in ceca cc priveste
indeplinirea obligatiilor ce le revin cu mentiunea ¢, prin forta majoréd se intclege orice
eveniment independent de vointa pértilor imprevizibil §i incvitabil care impiedica parti. @
sd-si execute obligatiile.

17.-2. Aparitia si incetarea cazulul de forta majord se va comunica celejlalte parfi
in termen de 5 zile, cu mentiunea constatdri evenimentelor de catre organe competente,
in prezenta partilor. _

17.-3. In caz de forti majord comunicatad i constatatd in conditiile de mai sus,
executares ooligatiilor pariilor se decaleaza in consecinta, cu perioade corespunzatoare
- acestela §1 cu mentiunea ¢ nici una din par{i nu va prezenta majoréri sau despagubiri
pentru intarzieri in executarea contractului.

17.-4. In cazul in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai
‘mare de 6 Juni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exccutari: in viitor a clauzelor
contractuale.

17.-5. In cazul disparitici sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat,
situatiec verificatd 1 constatatd de o comisie tehnicd, partile vor conveni asupra
continudrii sau incetarii contractulut. ®

VHIL.LITIGII:

ART.18 Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instantei judecatoresti, de drept comun , dacd nu pot §
solutionate pe cale amiabila.

IX.INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE:

ART.19. Prezentu] contract de concesiune inceteazd in urméatoarcle situatii

a) la expirarea duratei stabilitc in contract, dacd péartile nu convin, in scris,
prelungirca acestuia Tn conditile legii (concesionarul va beneficia de un drept de
preemtrune): in situatia in care concedentul Intelege si prelungeascd sau nu termenul de
CONCesiune.




h) in cazul jn care, in cursul concesiunii, terenul concesjonal este necesa:
concedentului pentru lucriri de interes public sau lucrdri urgente care nu se pot améana
pind la finele contractului, contractul de concesiune va inceta dupd Ingtiintarea in
prealabil a concesionarului §i fard nici o despagubire cétre concesionar.

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale dc catre concesionar, prin
reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

dy la disparitia dintr-o cauzd de fortd majord a bunului concesionat sau in cazul
ilnposibililé.gii obicctive a concesionarului de a-1 exploata, prin renunlare, fara plata unct
despagubirt. -

X.CLAUZE SPECIALL

ART.20. La incetarea din orice cauza eriitald mai sus a contractului de concesiune,
bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor f1 repartizate
dupd cum urmeaza :

a) bunurile de retur(bunurile carc au facut obiectul concesiunii revin deplin,

gratuit i libere de orice sarcini, concedentului) : teren in suprafata 26,00 mp:

b) bunuri de preluare.................L P

¢) bunuri proprii.......o e,

ART.21. Ncrcspectare'l obligariilor contactuale de cétre concesionar dau dreptul
concedentului si solicite si evacuarea concesionarului, care va fi obligat s plateasc
taxele datorate cu majorérile de intarziere aferenie pand la preluarea concesiunit de cétri:
concedent.

ART.22. Majorarile de intarziere se stabilesc in functic de actul normattv existent
la duta incheierii contractului 1 se modificd ori dc céte ori pe parcursul derularii
contractului apare o prevedere legald noua.

ART.23 Plata in avans a taxei de concesiune exonereazi pe concesionar de plata
indexdrii pentru perioada achitatda in avans.Pentru intelegere intre parli se poate accepta
ca plata anticipali a laxel de concesionarc(redeventa) sa se facad pentru cel mult un an.

ART.24. In cazu] in care in timpul executiei lucririlor de amplasament sc
descoperd valeri istorice, artistice sau stiintifice, concesionarul este obligat s opreasca
executia [ucrarilor in zona respectiva si s& comunice concedentului, organelor de politie
si comisiei monumentelor istorice descoperirea lor.

XI. CLAUZE CONTRACTUALE referitoare la impirtirea responsabilitatilor
de mediu intre concedent $1 concesionar :

ART.25. Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarului.




O
-
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XILRASPUNDERFEA CONTRACTUAL
\RT 26. Nerespectarea de catre partile contractante a oblipatiilor cuprinsc in
prezentul contract de concesiunc atrage rispunderea contractuald a partii in cuipa,

- ART.27. Contractul de concesiune contine clauze prevazute in caictul de sarcini
care face parte uﬂeglanta din prezentul contract,

ART.28.Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3(trei) exemplare |

F3

CONCENDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR, . - -
S.C.”MISONE ”S.R.L P
DOROHO!
Nady

kY
Ny

DIRECTOR EXECUTIV,
ec.Elena Gavril

)

VIZAT OFICIU JURIDIC
.’ Jr.Elena Monica Ursuleac

intocmit,
ing.Danuta Postdrmac

+-




MUNIC[PIUL DOROHOI Anexa nr.1 la Contractul de eoneesiug=

Compartimentul Evidenta Domentului Nr. 3 din 09.02, 2013
Public si Privat

PROCLES - VERBAL
Ar. 2 din U!J.U;.Z[l]]

INTRE :

Municipiul Dorohoi, cu sediul in str.A.LCuza nr.dl, reprezentatd de ing.Dorin
Alexandrescu in calitatea de Primar si ing.Danutd Postarnac, avind functiz de
congilier in cadrul Compartimentului Evidenta domeniului public si privat,

»

St :
S.C 7 VISONE ” S.R.L Dorohoi

cu sediul in str.C.D.Gherea nr. 51, municipiul Dorohoi,  judetul Botosani,
reprezentati prin ec. loar Viziteu, in calitate de Asociat unic, avand CNP
1690829073531, CI Seria XT nr.254891, eliberat de Politia  Dorchoi, in data de
18.04.2005, s-a incheiat prezentul proces-verbal.

Acest act consemncaza predarea-primirea bunului proprietate " privata a

in suprafard de 26,00 m’ ocupat de spatiul comercial,
Bunul este concesionat de municipiul Dorohoi pe termen de 49 ani, incepand cu
data de 09.02.2011.

-~

NOTA

Procesul verbal de predare — primire, constituie anexa la Confractul de
concesiune nr. 3 din 09.02.2011.

Prezentul proces — verbal s-a incheiat in 3(irel) exemplare, din carc unul la
concedent, unul la concesionar gi unul la organul de incasare a redeventei concesiunii.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
ing Danutd Postarnac S.C " MISONE” S.R.L

4

,'.-".;";_:. .
T .
" g '.‘l'(
(RS TIILT
Telas '..J;!r".l.(ii'{l
















Anexanr. 3 la HCI1.36/29.06.2018

’ %ﬁmwiz 0¢ ggd//s/ 7

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
PRIVIND ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

pentru concesionarea prin {icitatie publica deschisa
teren In suprafaia totald de 2.000 m situat in intravilanul Satului Cordareni, Comuna Cordareni,
Juderu] Botosani

PROCEDURA DE ATRIBUIRE:

LICITATIE PUBLICA

2018
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CAP.1 - INFORMATIT GENERALFE. PRIVIND CONCENDENTUL

I. Concendentul:

- Denumire: Comuna Cordaren;

Adresa: sat Cordareni, comuna Cordareni, judetul Botogani

[.ocalitate; Cordareni

Cod postal: 717070 Cod fiscal 8613981

Persoana de contact: In atentia
D-lut ZAHARIFA Costache

Telefon: 0231624120

E-mail:  primaria.cordarenivahoo.com

| Fax: 0231624120

Adrcsa de internet: www.cordareni.botosani.ro

2. Principala activitate sau activitati ale concendentului:

/ [1 ministere ori alte autoritati publice centrale

' inclusiv cele subordonate 1a nivel regional
sau local

(] agentii nationale

[X] autoritat locale

[ alte institutii guvernate de legen publici
[] institujie evropeand/organizatie
internationala

[] altele (specificati)

[] servicii publice centralc
[ | aparare
[] ordinc publica/siguranti nagionala
[ | mediu y
[] afaccri economico-financiare
|] sanatate
[] constructii si amenajiri teritoriale
[] protectie sociala
[] recreere, culturd si religie
[ educatie
[] activitati relevantc
{] energie
[1 apa
[] posta
[] transport
[] aliele (specificati)

3. Procedura:

f_[‘Tocedum selectatid

Licitalie publica [X]

Legisiatia aplicata:

proprietate public;

ulterioare;

completarile ulterioare;

- O.ULG. nr. 54/2006 privind privind regimul contractelor de
public, cu modificarile si completarile ultcrioare:

- H.G.R. nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri

- Regulamentul privind regimul concesionirii bunurilor imobile aflat
comunei Cordareni aprobat prin FH.C.L. Cordireni nr. 29/27.02.2017:
- Legea nr.213/1998 | privind bunurile proprietare publicd , cu modificirile §i completdrile

Ordonantei de

- Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicati, cu modificirile $1

concesiune de bunuri proprietate

¢ in proprietatea privata a




CAP. 11 - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURARFEA

PROCEDURII DE CONCESIONARE
Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmétoarele:

A. licitatia public}, - este procedura la care persoana fizicd sau juridicd inleresati are dreptul de a
depune ofertd in conditiile respectdrii prevederilor documentatiei de atribuire. a documentatiilor de

urbanism §i de amenajarc a teritoriului, aprobale potrivit legii.

I. Procedura de licitafie se poate desfisura dacd in urma publicirii anunjului de licitatie au depus

oferte cel putin 3 ofertanti.

2. Plicurile, inchise si sigilate sc inrepistreaza la registratura autoritatii locale, se predau comisici de

cvaluare la data [ixald pentru deschiderea lor, prevazuta in anunful de licitatic.

3. Dupa deschiderea plicurilor extericare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu confin totalitatea documcntelor si a datelor prevazute la art. 31 din Regulamentul privind

regimul concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea privatid a comuneil Cordireni.

4. Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatic este necesar ca dupi deschiderea plicurilor
exterioare cel putin 3 oferte sd intruneasca conditiile previzute la art. 31 alin. (3) din Regulament. in
caz conlrar, concedentul este obligat sa repete procedura de licitatic iar In cazul n care nu au fost
depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii publice, concedentul va decide daci va

aplica procedura de negaciere directd, prevzuld la Capitolul IX din Regulament .

5. Dupd analizarea conginutului plicului exterior, secretarul comisici de evaluare intocmeste

procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizcei.

6. Deschiderea plicurilor intcrioarc se face numai dupd semnarea procesului-verbal al sedinei

publice de citre toti membri comisiei de evaluare si de catre ofertant.

7. Sunt considerate oferte valabile ofertcle care indeplinese criteriile de valabilitate prevazute in

documentatia de atribuirc a concesiunii.

8. In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluarc, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care menfioneaza ofertele valabile. ofertcle care
nu indeplinesc criteriilc de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de

atribuire. Procesul-verbal se semneaza de citre toti mmembri comisiel de evaluarc.




9. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile punctului 8, comisia de evaluare intocmeste,

in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il trimite primarului comunei Cordireni.

10. In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirca raportului comisiei de evaluare, primarul Comunei
Cordarcni informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au lost excluse,

indicand metivele excluderii.
11, Raportul se depune la dosarul concesiunii.

I2. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune solicitacca oricaror
clarificdri $i dupd caz, completar ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea

conformititii ofertei cu ceringele solicitate.

15.Concedentul nu are dreptul ca prin clarificrile ori completdrile solicitate sa determine aparitia

A

unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

14. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisici de evaluare, primarul Comunei

Cordareni o transmite ofertantilor vizati,

Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in termen de maxim 4 zilc lucritoare de la

primirea acesleia,

B. negocierea directd — este proccdura prin care concedentul negociazi clauzele contractuale,
inclusiv redeventa, cu unul sau mal mulfi participanti, in conditiile respectirii prevederilor
documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate

potrivit legii.

1. Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situatia in care, dupa

cea de-a doua procedurd de licitalie. nu au fost depuse cel putin 3 ofcrte valabile.

2. In cazul procedurii negocierii directe, Comuna Cordareni are obligatia sa publice intr-un cotidian
de circulatie nationald. intr-unul de circulatie locald si pe site-ul propriu, anuntul de negociere

directi.

3. Anunful negocierii directe se trimitc spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de

data limitd pentru depunerea ofertelor.

4. Persouna interesaid are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuirc. Comuna
Cordareni are obligafia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanci interesate, intr-o

perioadd care nu trebuie sé depascascd doud zile lucratoare de 1a primirca unci solicitari din partea

acesteia,
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5. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificie privind documentatia de atribuire.

6. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complel si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depédscascd doud zile lucritoare de a primirea

unei astfel de solicitari.

7. Comuna Cordareni arc obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de intrebirile aferente care
toale persoanele intercsate care au obtinut, in conditiile prezententului regulament, documenlajia de

atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

8. Concedentul arce obligatia de a transmite taspunsul la orice solicitare de clarificarc cu cel putin

doui zile lucratoare inaintc de data limita pentru depunerea ofertelor.

9. Concedentul deruleazi negocieri cu ficcare ofertant care a depus o ofcrti valabili.




CAP. 111 - CAIET DE SARCINI

1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Descrierea i identificarca bunului ce urmeaza si fie concesionat

Obiectul prezentului caiet de sarcini cste concesionarea prin licitatie publicd a terenului arabil in
suprafatd totald de 2.000 m.p situat in intravilanul satului Cordareni, Comuna Cordareni, Judetu!
Botosant, detaliat astfel:

- Teren din categoria de folosintd “curtt, constructii™ in supralati de 1.000 mp, situat in intravilanulo

Satului Cordareni, Comuna Cordéareni, Judctul Botosani, P.C. 656/1;

=

- Teren din categoria de folosinta “curti, constructii” in suprafati de 1.000 mp, situat in intravilanulo

Satului Cordédreni. Comuna Cordéreni, Judetul Botosani, P.C. 656/2;

Dimensiunile tercnului ec urmeaza'a (1 coneesionat sunt conform rapottului de evaluare intocmit
de experl evaluator Varasciuc Bogdan Catalin, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, anexa

la prezentul caiet de sarcini.
1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Terenul descris mai sus, poate fi utilizat atét in scop agricol, cit si ca teren pentru edificarea unor
constructii, concesionarul neavand dreptul de a-i schimba destinatia.

Terenul va fi folosit pentru edilicarea unei constructii, in vederea procesarii laptelui preiuat de la
crescdtoril de animale si pentru cultivarea planteior agricole sau furajere.

L.3. Conditiille de exploatare a concesiunii si obicctivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmirite de citrc concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face
obiectul concesiunii
Concesionarul are obligatia de a exploata terenul agricol, care face obicctul concesiunii, astfel

incat sa nu 1 se deprecieze calitatea ci, dimpotriva, urméarindu-se aplicarca tchnologiilor care sa duca,

in timp, la cresterea calitatil terenului.
Concesionarul va cxccuta lucririle specifice de protectia mediului si va intretine in mod

corespunzitor terenul concesionat.

Prin concesionarea acestui teren se urmircgte administrarea eficientd a domeniului privat al

comunei Corddreni prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct terenul, pentru care va pliti o

redeventd anuali la valoarea stabilitd prin contractul de concesiune, in urma licitatiei.




Concesionarul este obligat sa exploateze, in mod direct, bunurile carc fac obiectul
concesiuni, in acest sens fiindu-i interzisd subconcesionarea sau inchirierea bunului:

Pe parcursul exploatirii terenului. concesionarul va respecta normele de protectia medinlui
impuse de legislatia in vigoare;

Concesionarul are dreptul de a exploata in deplina liniste obiectul concesiunii;

Conccstonarul arc dreptul de a solicita concedentului orice informatii cu privire la obicetul
concesiunii.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Bunurile imobile cc s¢ vor concesiona, apartin domeniului privat al comunei Cordireni, tiind
identificate in raportul de evaluare, anexa la acest caict dc sarcini. Procedura de atribuire a

contractului de concesionare este prin licitatie publica,
Legislatia aplicata:

- O.LG. nr. 54/2006 privind privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
public, cu modificarile $i completirile ulterioare;

- H.G.R. or. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta
4 Guvernului or. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiunc de bunuri proprietate public;

- Regulamentul privind regimul concesiondrii bunurilor imobile aflatc in proprictatea privata a
comunci Cordareni aprobat prin ILC.L. Cordareni nr. 29/27.02.2017;

- Legea nr. 213/1998 , privind bunurile proprietate publicd , cu modificirile si completarile
ulterioarc;

- Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd locald. republicatd, cu modificirile si

completdrile ulterioare;

- H.C.I.. Cordareni nr. 14/25.02.2013 privind inventarul bunurilor care alcituiesc domeniului privat

al comunei Cordareni.

La expirarea termenului previzut in contractul de concesiune dotarile si bunurile aduse de

concesionar vor riméne in proprictatea acestuia.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului

Concesionarul are obligatia de a respeeta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe

toatd durata deruldrii contractului. Prin activitatea desfasurata nu se va polua solul cu diversi agenti




ddunatori, nu vor fi infestale apele freatice sau subterane. In acest scop concesionarul va avea in
dotarea activitatii desfasurate wate capacititile necesarc cvitirii unor astfel de situaii. Concesionarul
va detine toate instalatiile nccesare reeuperarii, depozitdrii agentilor poluanti, deseurilor ce rezulia

din activitalea sa, in vederea reciclarii acestora.

Autoritatea publici locald va fi indreptatitd sa aplice legislatia in domeniu, pentru care arc

atributil, fard a se tinc cont ¢d esle parte contractanta.

Obligagiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepind cu data intrarii in vigoare a

contractulul de concesiune.

Toate cheltuielile legate de realizarca obligatiilor de mediu se vor efectua de citre

concesionar.,
2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate gi permanenti

Concesionarul este obligat sa asigurc cxploatarca eficace in regim de continuitate si dc
permanentd a terenului conecsionat. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul

s1 pe raspunderea sa, terenul ce va fi concesionat.

DURATA CONCESIUNII c¢ste dc 20 (doudizeci) ani, incepind cu data semndrii

contractului de concesiune.
ELEMENTE DL PRET

Preful minim de incepere a licitatici (nivelul minim al redeventei) este de 1.030 Ici‘an pentru
suprafata totald de 2.000 mp situat in intravilanul Satului Corddreni, Comuna Cordireni, Judetul
Botosani, allat in proprietate privatd a comunei Cordéreni, conform inventarului domeniului privat al

acesteia;

Pretul de Inceperc al licitatiei pentru terenul situat la adresa de mai sus, rezultd din Raporul
de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat extern Varasciuc Bogdan Catalin si este Insusit

prin Hotararea Consiliului Local al comunei Cordiireni nr.36/29.06.2018;

Modul dc achitare al redeventei precum i clauzele legate de obligatiile de plata se vor stabili

prin contractul de concesiune propus.
SOLITIONARE

Litigiilc dc orice fel, aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabili, iar in caz contrar se

va apela la instantele judecatoresti. Pentru solutionarca lor partile pot apela si la arbitraj.




INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
incetarea contractului de concesiunc poate avea ‘oc in urmatoarele situatii:
a) la expirarca duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune. prin denungarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unci despiagubiri juste §i prealabile in sarcina acestuia. in caz de dezacord fiind

compctentd instania de judecata;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de citre

concedent, cu plata unei despgubiri in sarcina concesionarului:

d) in cazul ncrespectlarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre

concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

a

obiective a concesionarului de a-| exploata, prin renungare, fari plata unei despagubiri.

(2) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat s restituie, in deplina

proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.
SUBCONCESIONAREA

Concesionarul are interdictia de a subconcesiona, In tot sau in parte, unei alte persoane

obiectud concesiunii
DISPOZITII FINALE

Conecsionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zle de la data semnirii
contractului de concesiune si depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o coti-parte din
suma ohligatiel de platd cétre concedent, stabilitd de acesta §i datoratd pentru primul an de
exploatarc. Din aceasti sumd sunt refinute, dacd estc cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contraciului de concesiune. Concesionarul poate
constitui drept garantic si titluri de credit, asupra cirora se va institui garantic reald mobiliara, cu

acordul concedentulul.
Drepturile §i indatoririle partilor se stabilcse prin contractul de concesiune.

Solugiile prezentate odatd cu depunerea opjiunilor, in cazul adjudecirii licitatici, nu
reprezintd o solutic de aprobare a acestora §i nu exonereaza pe castigator de oblinerea avizelor si

acordurilor legale din partea organismelar abilitate in eliberarea acestora.



Cumpiratorul documentatiei de atribuire carc nu a prezentat oferta pentru selectarc sau care

nu a participat la licitatia publicd, va suporta integral contravaloarea acesteia.

Cumpdritorul documentaliei de atribuire , cdstigator al licitatici publice, va suporta integral

conlravaloarea acesteia. Toate obligatiile reciproce sc vor concretiza in contractul de concesiunc.

Documentatia de atribuire, inclusiv toatc documentele necesare licitatiei se pun la dispozifia

solicttantilor contra cost, pretul fiind de 50 lei.

CAP . IV - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTEIL.OR
PREZENTAREA OFERTEI: .
1) Limba de redactarc a ofertei Limba roméana. __
2) Periocada de valabilitate a ofertei | 30 zile de la expirarea datei limiti de depunere a
) ofcriclor.
3) Garantia de participare Daca se solicild, se vor preciza:
cuantumul garantiei dc participare — 10% din pretul
Solicitata [v] Nesolicitata 1 minim de Incepere a licitatiei;
-perioada de valabilitatc a garantiei pentru participare —
30 zile;
forma de constituire a garantiei de participare:

-ordin de platd in contul concendentului; cont
RO46TREZ1175006XXX000609 -  deschis la
Trezoreria Dorohoi; :
-sumc de bani depuse la casieria Serviciului Taxe si
Impozite Locale al Primariei Cordareni.

Garantia de participarc insoleste oferta.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare
sunt rtespinse in cadrul sedintei de deschidere a
ofertelor.

Grarantia de participare se restitue:

-ofertantilor necdstigétori: dupa semnarea contractului
| de concesiune, dar nu mai tarziu de 3 (irei) zile
lucritoarc de la data expirdrii perioadei de valabilitate a
ofertei.

Ofertantul pierde garantia de participarc daci:

-igi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia:
-oferta sa fiind stabilita castigitoare, refuzi s3 semneze
contractul de cancesiune In perioada de valabilitate a

ofertei,
4) Modul de prezentare a propunerii | Ofecrtantul trebuie s3 prezinte formularul de oferta care
financiare este elementul principal al propunerii financiare si care

reprezintd nivelul cel mai ridicat al redeventci.
Propunerea financiard va fi lermi pe toata pericada de




valabilitate a Q__fértc_i, exprimati in [.EIL

5) Modul de prezentare a ofertel

Adresa la care se depune oferta: sat Corddreni, comuna
Cordareni, judetul Botosani, registratura;
Numar de exemplare original 1; Tn copie 1;

- Modul de prezentarc: Originalul $i copia reprezinti
| plicurile interioare, care contin ofcrta propriuzisa

(propunerea linanciard), vor fi sigilate in plicuri
separate si vor f1 marcate corcspunzitor ¢u ,,Original™
g1 Copie”™ precum si cu numele sau denumirca
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz. Plicurile marcate Original® si
~Copie” se vor introduce intr-un plic exterior inchis
corespunzitor §i netransparent, pe care s¢ va indica
obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui 2 mai contina i:

- o fisd de informatii privind ofertantul- original;

- Declaratie privind calitatea de participant la
procedura- original;

-acte  doveditoare privind intrarea in posesia
documentatici de atribuire— copie;

-copie conform cu originalul Certificatului  de
Inmalriculare emis de Registrul Comertului ;
-Certificat constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului (in termen de valabilitate)- original;
-dovada privind achitarea obligatiilor fiscale. prin
prezentarea Certificatelor de Atestare Fiscala, eliberate :
de organele fiscale competente (Serviciul Taxe si
Impozite Locale si Directia Generala a Finantelor
Publice)- original;

-declaratic pe propria raspundere a reprezentantului
tegal al ofertantului din care sa rczultc ¢ acesta nu se
afla in rcorganizare judiciara sau faliment- original;
-Imputernicire de semnaturi;

Ofertantii au obligatia de a numerota si a semna ficcare
pagind a ofertei, prccum si de a anexa un opis al
documentelor prezentate. :
In eventualitatea unor discrepante intre original si copie
va preleva originalul.

Orice stersdtura, addugare, interliniere sau scris pestc
cel dinainte sunt valide doar daca sunt vizate de citre
persoana/persoanele autorizata/autorizate si scmneze
oferta.

6) Data limila de depunere a
ofertelor si de solicitarc a
clarificarilor

Oferta va fi depusd pand la data de 10.09.2018. ora
12,00

Data limita de solicitare a clarificarilor va fi
03.09.2018.0ra 16,00

7) Oferte intirziate

Oferta care este depusd/transmisa la o altd adresa decal
cea stabilita in anuntul de participare ori care este
primitd, de catre concendent, dupid expirarca datei
limita pentru depunerea ci, sc returneaza nedeschisa.

§) Deschiderea ofertclor

| Ora, data si locul de deschidere a ofertelor: 11.09.2017,




ora 11,00, scdiul concendentului, Comuna Cordareni,
sat Cordareni, judetul Botosani.

Oricce ofcrtant are dreptul de a fi prezent la deschiderea
ofertelor.

Persoana prezentd la procedura de deschidere a
ofertelor, va prezenta o impulemicire semnatd si
stampilata de reprezentatul autorizat al ofertantului carc
sé contind scria st nr. Cl ale impulernicitului. In acest '
sens Imputernicitul va avea asupra sa actul de identitate
mentionat, in origingl, in vederea confruntarii datelor
de identificare.

CAP.V-INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de ¢oncesiune este cel mai mare nivel al redeventei.

CAP . V1 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DFE. ATAC

INSTITUTIE RESPONSABILA PENTRU Tribunalul Botosani- Sectia de contecios
SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR adminisirativ
| ADRESA Str. Maxim Gorki , nr.8
LOCALITATEA/TARA Bologani/Romania
TELEFON;FAX 0231/511739
- (231/531832
E-MAIL o
ADRESA INTERNET

FORMULARE

Fiecare ofertant carc participd, in mod individual sau ca asociat. la procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune are obligalia de a prezenta formularele prevazute in cadrul acestei
secfiuni, completate in mod corcspunziétor si semnate de persoanele autorizate.




N

DECT.ARATIE DE PARTICIPARE PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA

Catre,

U'rmare a anunjulut publicitar aparut in publicatia _ _ din

data de

Prin  prezenta. Noi,

(denumirca ofcrtantului) ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publicid deschisa
pentru concesionarea terenul arabil in suprafata totald de 2.000 m situat in intravilanul satului
Cordareni, comuna Cordareni, judetul Botogani, aparfindnd domeniului privat al comunci Cordéreni,

organizald in gedintd publica la data ora de catrc Consiliul Local al comunei

Cordareni. Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participarc la licilalie, prevazute in instructiunile de licitatic si ne asumam
responsabilitatca pierderii lor in conditiile stabilite. Oferta noastrii cste valabila pand la data de

la locul, data si ora indicati de dumncavoastri pentru deschiderea ofertelor din

partea noastrd va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si si semneze actcle incheiate

cu accasta ocazic.

Data Ofertant




Persoana tizicd/S.C. S.R.L (8.A)

Domiciliul/Sediul

Nr. inreg. Reg. Comertului J__/ /

C.F

FORMUIL.AR DE OFERTA

Pentru terenul in suprafati totald de 2.000 m situal in intravilanul Satului Corddreni, Comuna
Cordareni, Judetul Bolosani, teren aparfindnd domeniului privat al comunei Cordareni, supus

concesiondrii prin licitagie publica deschisi organizati la data de . ora prezentam

oferta financiard la un pret dc

(pretul sc va exprima in cifre §i litere), fard T.V.A. Mentionim faptul ¢ii in cazul in care oferta
noastra va fi declaratd céstigitoare ne obligdm sa acceptam, neconditionate si in intregime, loale
condifiile de concesionarc mentionate de catre organizatorul procedurii in instruciiunile de
participare la licilafie ¢i caietul de sarcini. Oferta noastrd este valabili pina la data
de

Nume, prenume o [n calitate de

Stampila societati




DECLARATIE DE PARTICIPARE

Prin  prezenta, in calitatc de reprezentant legal al
, declar pe proprie rdspunderc ¢d am luat la cunogtintd de documentatia

pentru participare la licitafie, nu am obiectiuni referitoare la forma si fondul acesteia si solicit
inregistrarea ca participanti la licitatie, asumandu-ne toatc obligatiile legale.

Nata Semnitura

FORMULAR INSCRIERE

Numele

Prenumele

Adresy

CERERE DE INSCRIERE

In urma examinarii documentelor licitatiei privind conccsionarea lerenului situat fin
....................... in suprafaia de mp, subsemnatul vd aduc la

cunostingd ¢a solicit sa fiu inscris pentru a participa la sedinta de licitatic.

Declar ¢ am luat act ca in cazul nerespectirii concesiunii ( caict dc sarcini, contract de
concesiune) sunt de acord cu anularea concesiunii, urménd si suport consecinlele ce deriva din
aceasta.

Data Semndtura



CAP . VII - INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE

OBLIGATORII

CONTRACT DL CONCESIUNF - model oricntativ
CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre consilil local/institutia publica de interes local .................. »cu sedial in L .
reprezentat prin .o..veeeeeee.nn. , avand functia e veeoeeen e , in calitate de concedent,

pc de o partc,

Sl e« peISoana  fizica  (domiciliul,  buletinul/cartea  de
idennitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului economic) .........ooovvrereeerrenn, . CU
scdiul principal In ........cccovene. , EPrEZENtAt Prin ..oevviveeeicee. , avand functia de ............... . in

calitate de concesionar, pe de alta parte,

la data de .., la sediul  concedentului  (alt  loc, adresa  etc.)
e Intemeiul L si al
Hotarérii (Guvernului, consiliului judetean, orasenesc sau comunal) de aprobare a concesionarii nr.

wodint il s-2 Incheiat prezentul contract de concesiune.
CAPITOLUL LI: Obicctul contractului de concesiune

Art. 1 (1)Obiectul contractului de concesiunc cste exploatared Ul BUN, c.ooveeveverivrereeeees e .

STTUBE TN ceceiteieet e eneeen e e« 1 CONTOrMitate cu obicctivele concedentului.

(2)Obiectivele concedentului sunt:

). e trrrersereereets e e eea— e et a e a e s en e e e att e e enee e e b eeatte e s aeene e e s eentee e s ennte et s e e e ;

)ttt et e e e e eee e eersresasse s esess e e s E1C
(3)In derularea contractului de concesiunc, concesionarul va utiliza urmatoarcle categorii de bunuri:

AIDUNUITE A& TEIUMT Looovioii it et ee e oot

blbunurile PropPril: ..o ere et ereee e, CAFITOLUL

iIl; Termenul




&

Art. 2 (1)Durata concesiunii este de ............ani, incepdnd de la data de .ovvoeeerveeeeeren

(2)Contractal de concesiune poate fi prelungit pentru o pericada egala cu cel mult jumatate din

durata sa 1mitiala.
CAPITOLUL IV: Redeventa

Art. 3 Redeventa este de ............lei, platita anual/lunar, in conformitate cu caietul de sarcini (detalii

cu privire la modul de plata).

CAPITOL.UL V: Plata redeventci

Art. 4 Plata redeventei sc face prin conturile: - contul concedentului nr. .oooooooveevevveisnnn, , deschis la
Banca ...
- contul concesionarulul nr. ......ooeeeiiiinen., deschis 12 Banca oo Neplata

redeventei sau exceutarea cu intarziere a acestei obligatii conduce 1a .ooevoeovoevveeerereenn

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor
Art. 5: Drépturile concesionarulul

(1)Concesionarul are dreptul de a cxploala in mod direct, pe riscul si pc raspunderea sa, bunurile

proprietate publica cc fac obiectul contractului de concesiunc.

(2)Conccsionarul are dreptul de a folosi si dc a culege fructele bunurilor care fac obiectul

coneesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.
. Art. 6: Drepturile concedentului

(I)Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurilc concesionate, verificind respectarca obligatiilor

asumate de concesionar.

(2)Verificarca sc va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in urmatoarele

CORITILL 1veneeieesee et ee e e et ee s e et oot et e e

(3)Concedentul are dreptul sa modilice in mod unilateral partea reglementara a contractului de

concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.
CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Art. 7: Obligatiile concesionarului




(1)Concesionarul esie obligal sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitale si de
permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite

de catre concedent.

(2)Concesionarul este obliga: sa exploateze in mod direct bunurile earc fac obiectul concesiunii.
(3)Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obicctul concesiunii. (4)Concesionarul este

obligat sa platcasca redeventa.

(5)Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia

mediului, protectia muncii, conditii privind folosirca si conservarea patrimoniului etc.).

(6)l.a incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituic concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(7)In termen de (ccl mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionsrul
este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma dc ....lci, reprezentind o cota-parte din suma
datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate. (8)Coneesionarul cste
obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, in mod unilateral,

potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fara 4 putea solicita incetarea acestuia.
(9) Concesionarul se obliga sa platcasca .. % din prima de asigurare.

(10) Alte clauze.

Art. 8: Obligatiile concedentului

{1)Concedentul este obligat sa nu 1] tulburc pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din

prezentul contract de concesiune.

(2)Coneedentul nu are dreptul sa modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afara de

cazurite prevazute expres de lege.

(3)Concedentul estc obligal sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa

aduca atingere drepturilor concesionaruhui.
CAPITOLUL VIII: Tncetarea contractului de concesiune

Art. @ (1)Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a)la expirarea duratci stabilite in contractul de concesiune;




b)in cazul in carc interesul national sau local o impune, prin denuntarca unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina accstuia, in caz de dezacord fiind

competenta instanta de judecata;

c)in cazul ncrespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre

concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierc de catre

concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

c)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a hunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-| exploata, prin renuntare, lara plata unei despagubiri; falte cauze
de incetare a contractului de conccsiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de

lege.

(2}La incelarea, din orice cauza, a contractului de cancesiunc, bunurile c¢e au fost utilizare de

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
aybunuri de retur ..............

CAPITOLUL IX: Clauze contractuale reforitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre

concedent si concesionar
CAPITOLUL X: Raspunderea contractuala

Art. || Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinsc in prezentul contract de

concesiune atrage raspundered contractuala a partii in culpa.
CAPITOLUL XI: Litigii

Art. 12 (I)Solutionarea litigiilor dc orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se rcalizcaza potrivit prevederilor Tegii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu

modificarile ulterioare.

(2)Pentru solutionarea eventualclor litigii, partile pot stipula in contractu! de concesiune clauze

compromisuri.

CAPITOLUL XII: Alte clauze (de exemplu: clauze dc reziliere conventionala, clauze penalc)




L]
CAPITOLUL XIII:
Art. 14 (1)Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara rclatic cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
. (2)Prin caz forfuit se intelege acele Imprejurari care au intervenit si au condus la produccrca

prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care mu intrunesc caracteristicile

fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in .............exemplare.

Concedent, ................... Concesionar, ................

INTOCMIT




