ROMANIA
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CORDARENI
TEL/FAX 0231 624120
Nr. 616/ 02.06.2025

ANUNT

Conform prevederilor din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare, secretarul general al comunei
Cordareni, in vederea consultarii §i aducerii la cunostinti, publica Proiectul de hotirire nr.
41/2025 privind aprobarea Raportului de evaluare a spatiilor din incinta Dispensarului
comunal cu cabinete medicale specializate si locuinti de serviciu medic, din Comuna
Cordireni, Judetul Botosani, a studiului de oportunitate si a caietului de sarcini, actualizate,
in vederea stabilirii redeventei pentru atribuirea / prelungirea contractelor de concesiune,
cabinetelor medicale din comuna, cu actele aferente acestuia, respectiv:

- referat de aprobare, ‘
- avize si/sau

- raportul de specialitate.

Contestatiile, propunerile, sugestiile i opiniile celor interesati, pot fi transmise pe adresa de
e-mail: primaria_cordareni@yahoo.com sau in scris, la secretarul general al comunei Cordireni,
péni la data de 28.07.2025, ora 9,00.

SECRETAR GENERAL,
Cristina LUNGU



ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
COMUNA CORDARENI

CONSILIUL LOCAL

Nr. 613 din 02.06.2025

PROIECT DE HOTARARE NR. 41
privind aprobarea Raportului de evaluare a spatiilor din incinta Dispensarului comunal cu cabinete
medicale specializate si locuint3 de serviciu medic, din Comuna Cordarent, J udetul Botosani, a studiului de
oportunitate i a caietului de sarcini, actualizate, in vederea stabilirii redeventei pentru atribuirea /
prelungirea contractelor de concesiune, cabinetelor medicale din comuna

Consiliul local al Comunei Cordareni, Judetul Botogani,

intrunit in sedinta ordinara din data de ............... 2025,

luiind in considerare solicitarea doamnei dr. COVALIU Cristina- Niculina, medic stomatolog la
Cabinetului Medical Individual C.M.L Dr. Covaliu Cristina-Niculina, cu punct de lucru in Comuna Cordéreni,
prin care solicitd prelungirea contractului de concesiune nr. 1435 din 28.04.2021, cu actele aditionale la acesta,

analizind referatul de aprobare al primarului comunei, nr. 614 din 02.06.2025, privind necesitatea si
oportunitatea concesiondrii directe a spatiilor din incinta Dispensarului comunal cu cabinete medicale
specializate si locuinté de serviciu medic, din Comuna Cordareni, Judetul Botosani, raportul de specialitate al
Compartimentului buget, contabilitate, taxe, impozite, accesarc si implementare proiecte din fonduri
éuroepene nr. 615 din 02.06.2025, privind stabilirea redeventei pentru concesionarea acestor spatii si raportul
de specialitate al secretarului general al comunei, privind legalitatea concesionirii spatiilor mentionate

tindnd cont de Hotardrea Consiliului local al Comunei Cordareni nr. 38 din 30.06.2025, privind
aprobarea concesiondrii spatiilor din incinta Dispensarului comunal cu cabinete medicale specializate si
locuintd de serviciu medic, din Comuna Cordareni, Judetul Botosani, conform Hot#rarii Guvernului Romaniri
nr. 884/2004,

analizind Raportul de evaluare privind concesionarea spatiilor din incinta Dispensarului comunal cu
cabinete medicale specializate si locuinti de serviciu medic, din Comuna Cordéreni, Judetul Botosani/ 2025,
intocmit de catre evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, Bogdan Catilin VARASCIUC.

viizind prevederile art. 14, alin. (1) si (4) ale Ordonantei Guvernului nr. 124/1998 privind organizarea
si functionarea cabinetelor medicale, aprobatd cu modificari si completiri prin Legea nr. 629/2001,
republicatd, cu completirile ulterioare,

in conformitate cu prevederile art. 2, art. 3, alin. 2, lit. ¢) si alin. (3), art. 4, alin. (1), art. 5, alin. (1),
art. 7, art. 8. s.a. din H.G.R. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale,
cu modificarile si completérile ulterioare, precum si Ordinul comun al Ministerului Sanatifii si Ministerul
Administratiei si Internelor, nr. 946 din 21 julie 2004/ Nr. 299 din 20 iulie 2004, pentru aprobarea modelului-
cadru al contractului de concesiune incheiat in temeiul Hotdririi Guvernului nr. 884/2004 privind
concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale,

luénd act de prevederile art. 554, alin. (1), art. 858, art. 861, alin. (3), art. 871, art. 872, alin. (1) s.a.
din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificirile si completarile ulterioare,

in baza art. 286, alin. (4), si anexa 4, punctul 5, art. 287, lit. b), art. 289, art. 296, alin. (7), art. 303,
alin. (1), (2) si (5) art. 306, 307, alin. (1), (3)~(5), art. 308 — art. 310, art. 322, art. 407, alin. (5) s.a. din 0.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare,

avand in vedere art. 74 alin. (1) din Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sdndtatii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

vazind art. 4, alin. (1), art. 6, alin. (1) si art. 13 din Legea nr. 263/2004 privind asigurarea continuitétii
asistentei medicale primare prin centrele de permanents, precum si art. 12, art. 17 din Ordinul comun al
Ministerului Sanatitii si Ministerul Administratiei si Internelor, nr. 697/112/2011 aprobarea Normelor
metodologice cu privire la asigurarea continuitatii asistentei medicale primare prin centrele de permanenta, cu
modificdrile si completarile ulterioare,




luind in considerare avizul nr. 41, favorabil, inregistrat cu nr. ....... din 28.07.2025, al comisiilor pe
cele trei domenii de activitate din cadrul consiliului local, respectiv:

Comisia pentru activititi economico-financiare, administrarea domeniului public si privat al comunei,
agriculturd, gospodarie comunald, protectia mediului si turism, servicii si comert;

Comisia pentru invafagmant, activitati social-culturale, culte, sindtate si familie, munca si protectie
sociald, protectie copii, tineret si sport;

Comisia juridicd si de disciplind, apararea ordinii i linistei publice, a drepturilor cetatenilor,
amenajarea teritoriului si urbanism,

respectind prevederile art.7din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu modificérile si completarile ulterioare,

in temeiul art 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. a), alin. (7), lit. c), art. 326, art. 139, alin. (3),
lit. g) si art. 196, alin. (1), lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare,

in exercitarea atributiilor legale, adopti prezenta

HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare privind concesionarea spatiilor din incinta Dispensarului
comunal cu cabinete medicale specializate §i locuinta de serviciu medic, din Comuna Cordireni, Judetul
Botosani / 2025, intocmit de cétre evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, Bogdan Catalin
VARASCIUC.

Art. 2. Se aproba studiul de oportunitate si Caietul de sarcini privind concesionarea spatiilor din incinta
Dispensarului comunal cu cabinete medicale specializate si locuinté de serviciu medic, din Comuna Cordireni,
judetul Botosani, in suprafafd totala utila de 267,35 m.p., cu terenul aferent, care constituie anexele 1 si 2 la
prezenta hotarére, facand parte integranti din aceasta.

Art. 3. (1) Se aproba atribuirea unui Contract de concesiune, Cabinetului medical individual C.M.L. -
Dr. Covaliu Cristina-Niculina, medic stomatolog, cu punct de lucru in Comuna Cordareni, incepand cu data
de 01.05.2025, pand la data cand v-a veni si un medic de medicini de familie in comuns, urmand a se
redistribui spatiile, prin acordul pirtilor.

(2) In sitvatia solicitarii de atribuire a unui contract de concesiune si catre un medic de familie, durata

contractelor va fi de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii lor, de comun acord, prin acte aditionale.

Art. 4. Concesionarul va pliti o redeventd de 5,89 lei/mZ luni (echivalent a 1,16 euro/m? /luni),
pentru spatiile de la parterul dispensarului si 4,11 lei/m.p. /luni (echivalent a 0,81 euro /m?/luni,) pentru
locuinta de serviciu medic, de la mansarda dispensarului, platibild in lei la cursul euro al BNR din ziua
pltii, la care se adaugd anual, rata inflatiei.

Art. 6. Se imputerniceste Primarul Comunei Corddreni, si incheie si si semneze contractele de
concesiune, actele aditionale sau dupa caz, actele de reziliere ale acestora, conform prevederilor prezentei
hotarari.

Art. 7. Prezenta hotérdre va fi facuta publici si comunicaté prin grija secretarului general al comunei,
la: - Institutia Prefectului — Judetul Botosani;

- Primarului Comunei Cordareni;

- Compartimentului buget, contabilitate, taxe si impozite;

-  CM.IL - Dr. COVALIU Cristina-Niculina.

INITIATOR, Avizat pentru legalitate,
Primar — Constantin-Cristian DUMITRAS Secretar general - Cristina LUNGU
CORDARENI
.............. 2025
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EXTRNS

RAPORT DE EVALUARE

Concesionare spatii situate in incinta Dispensarului Comunal Cordireni,
situat in sat Cordireni, comuna Cordareni, jud. Botosani, in vederea
desfasurarii de activitati medicale

Proprietar: COMUNA CORDARENI

Client: COMUNA CORDAREN

Beneficiar: COMUNA CORDARENI

Prestator: \ - rasciue Bogdan Citslin, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR

2025
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Catre: UAT COMUNA CORDAREN!, JUD. BOTOSANI

Vad inaintez prezentul Raport de evaluare detaliat privind estimarea redeventei minime pentru
concesionarea spatiitor din incinta Dispensarului Uman Corddreni, in vederea desfdsurdrii de
activitati medicale, proprietate pe care am inspectat-o si pentru care am evaluat nivelul minim al
redeventei pentru concesionarea sa, in urma contractului de prestari servicii incheiat cu
dumneavoastra.

Scopul evaludril este concesionarea proprietitii imobiliare; in conformitate cu acest scop, valoarea
adecvata este chiria de piatd, in ipoteza speciald a concesiondrii de citre autoritdtile locale in
vederea asigurdrii serviciilor medicale la nivel local.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 25.06.2025 de citre evaluatorul autorizat, fotografiata.
Data evaluérii este 27.06.2025

Data raportului este 27.06.2025 .

imobilul se afid iIn proprietatea UAT COMUNA CORDARENI, JUD. BOTOSANI; solicitantul si
destinatarul evaludrii este UAT CCMUNA CORDARENI, JUD. BOTOSANI.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil
$i tranzactionabil.

Adresa de inaintare este insotitd de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de 27.06.2023, in
forma scrisd.

in urma aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare Ia
nivelul minim al redeventei pentru concesionarea spatiilor din incinta Dispensarului Uman
Corddreni, in vederea desfasurérii de activititi medicale, la data de 27.06.2025 este de:

CINCI LEI $1 OPTZECI S| NOUA BANI/MP. S.U./LUNA
5,89 LEI/MP. S.U./LUNA
(Echivalent a 1,16 euro/mp. s.u./lun3)
Opinia evaluatorului referitoare la nivelul minim al redeveniei pentru concesionarea spatiilor
Situate la etajul | (mansarda) Dispensarului Comunel Corddreni, situat in localitatea Cordireni,

comuna Corddreni, judetul Botosani, in vederea desfagurdrii de activit3ti medicale, la data de
27.06.2025 este de:

PATRU LE! $1 UNSPREZECE BANI/MP./LUNA
4,11 LEI/MP./LUNA
(Echivalent a 0,81 euro/mp/luni)

¥ Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR ~ 5,0780 LEI
¥" Valoarea nu contine TVA.

Cu stim4,
Evaluator autorizat proprietiti imobiliare, membru titular ANEVAR
Varasciuc Bogdan Citilin
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Anexanr. 1. laP.H.C.L nr. 41/02.06.2025
JUDETUL BOTOSANI

COMUNA CORDARENI

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea Dispensarului comunal cu cabinete medicale specializate si locuinti
de serviciu medic, din Comuna Cordireni, Judetul Botosani, in vedere desfasuririi serviciilor
medicale / stomatologice in comuna Cordireni

CUPRINS:

Cap. I. Obiectul concesiunii - descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie
concesionat

Cap. II. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificii realizarea
concesiunii

Cap. 11I. Nivelul redeventei
CAP. IV. Procedura atribuirii contractului de concesiune

Cap. V. Durata concesiunii

2025



Cap. I. OBIECTUL CONCESIUNII - DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI
CARE URMEAZA SA FIE CONCESIONAT

1.1. Spatiile propuse a fi concesionate si care constituie obiectul concesiunii, se afla in clidirea
Dispensarul comunal cu cabinete medicale specializate si locuinti de serviciu medic, receptionata la
terminarea lucrérilor, conform Procesului-verbal de receptie nr. 513 din 27.01.2021, cu terenul aferent,
situatd in intravilanul Comunei Corddreni, parcela cadastrald 683, numir cadastral din cartea funciar
50928, fiind declarate de uz si interes public locat, conform art. 1 din Hotarirea Consiliului local al
Comunei Cordéreni, nr. 14/26.02.2021, urménd a fi inclus in inventarul bunurilor apartindnd domeniului
public al Comunei Cordareni.

1.2. Cladirea care face obicctul concesiunii, are o suprafata totald desfasurata de 356,5 m.p.,
din care 245 m.p parterul si 111,5 m.p. etajul T (mansarda) si cuprinde parterul, avind suprafata utili
de 185,63 m.p., cu urmatoarele incdperi:

- P1 ~Windfang - 6,82 m.p.

- P2 — Hol/Camera de asteptare -24,23 m.p.
- P3 - Cab.Med.- 15,24 m.p.

- P4 — Sala tramente — 15,02 m.p.

- PS — Arhiva — 4,35 m.p.

- P6 — G.S.B. - 4,66 m.p.

- P7-G.S.F. - 4,66 m.p.

- P8 — Hol - 5,11 m.p.

- P9 - G.S.D. - 4,50 m.p.

- P10 — Deseuri - 4,06 m.p.

- P11 — Hol/Casa scirii — 9,73 m.p.

- P12 —Oficiu — 5,85 m.p.

- P13 — Vestiar — 3,51 m.p.

- P14 -G.S. - 4,03 m.p.

- P15 — Cameri intretinere — 7,10

- P16 -Magazie materiale — 15,80 m.p.
- P17 —Depozit Lemne — 15,13 m.p.

- P18 -C.T. - 14,11 m.p.

- P19 —Cab. Stomatologic — 16,01 m.p.
- P20 — Depozitare — 2,86 m.p.

- P21 — Sterilizare — 2,86 m.p.

si

mansarda, cu suprafata utili de 81,71 m.p., total, formata din urméatoarele incaperi:
- E1 — Casa scérii — 7,12 m.p.

- E2 —Hol 7,55 m.p.

- E3 — Living — 26,12 m.p.

- E4 — Bucitarie — 15,12 m.p.

- E5 — Debara — 4,55 m.p.



- E6 — Dormitor — 13,36 m.p.
- E7 — Baie — 7,89 m.p.

1.3.  Incaperile urmeazi a fi concesionate astfel:

Spatii separate la parter pentru Cabinet medicini de familie, care rimin deocamdati libere,
intrucit nu existi medic de familie titular in comuni si nici alte solicitiri pentru concesionare:
- P3 - Cab. Med.- 15,24 m.p.

- P4 — Sala tratamente — 15,02 m.p.

- P5 — Arhiva — 4,35 m.p.

- P12 —Oficiu - 5,85 m.p.

- P13 — Vestiar — 3,51 m.p.

- P16 ~Magazie materiale — 15,80 m.p.
- P17 —Depozit Lemne — 15,13 m.p.
-PI8-C.T.- 14,11 m.p.

st la mansarda, formata din urmatoarele inciperi:
- E1 — casa scérii — 7,12 m.p.

- E2 —Hol 7,55 m.p.

- E3 — Living — 26,12 m.p.

- E4 — Bucatérie — 15,12 m.p.

- E5 — Debara — 4,56 m.p.

- E6 — Dormitor — 13,26 m.p.

- E7 — Baie — 7,89 m.p.

Spatii separate la parter pentru Cabinetul stomatologic, dr. Covaliu Niculina-Cristina,
conform solicitirii acesteia:

- P19 —Cab. Stomatologic — 16,01 m.p.
- P20 — Depozitare — 2,86 m.p.
- P21 — Sterilizare — 2,86 m.p.

Spatiile comune de la parter, ce vor fi concesionate integral cabinetului stomatologic, pini
cind va veni un medic de familie, urménd a fi atribuite apoi in proportie de %5, fiecirui cabinet:
- P 1 -Windfang - 6,82 m.p.
- P2 - Hol/Camera de asteptare -24,23 m.p.
-P 6 - G.S.B. - 4,66 m.p.
-P7-G.S.F. - 4,66 m.p.
- P 106 — Deseuri - 4,06 m.p.

1.4. (1) Terenul aferent Dispensarului comunal cu cabinete medicale specializate si locuinta de
serviciu medic, din Comuna Cordéreni, Judetul Botosani, are o suprafata totals de 485,00 m.p., din care
245 m.p. reprezintd suprafata construita a cladirii, iar 240 m.p. aleea carosabila, cu parcarea.

L.5. Spatiile concesionate, vor fi utilizate de citre medicul titular al cabinetului de familie si
medicul de medicind dentard, pentru realizarea serviciilor medicale / stomatologice, pentru cetatenii
comunei Corddreni in principal si pentru alti cetiteni, in secundar, pentru depozitare/ curdtenie/



administrativ si curtea pentru acces si parcare si pentru locuinti de serviciu, medicului titular, in schimbul
redeventei propuse la Cap. III.

1.6.  In derularea Contractului de concesionare, concesionarii ar utiliza astfel urmitoarele
categorii de bunuri:

- bunuri de retur: spatiile concesionate din cladirea dispensarului, proprietatea Comunei Cordareni

- bunuri de preluare: -----

- bunuri proprii

Cap. II. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Urmare a finalizarii Dispensarului comunal cu cabinete medicale specializate si locuinta de
serviciu medic, din Comuna Cordareni, Judetul Botosani, consideram c# este necesard si oportuni
aprobarea concesiunii acestuia, in scopul prestarii de servicii medicale / stomatologice, precum si
asigurarea continuitatii serviciilor medicale in regim de permanent atunci cand se impune.

Concesionarea spatiilor cu destinatie cabinete medicale, in conditiile legii, duce la sporirea
veniturilor la bugetul local al Comunei Cordéreni, prin stabilirea unei redevente.

Pe de altd parte concesiunea se face atat in scopul asiguririi serviciilor medicale, a continuititii
asistenfei medicale primare, prin centrele de permanents, cit si pentru sporirea gradului de utilizare a
spatiilor Dispensului medical.

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toati legislatia in
vigoare privind protectia mediului, in special, in ceea ce priveste gestionarea eficients a deseurilor
medicale si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementirile legale in vigoare.

2.1. Motivele de ordin legislativ, care reglementeazi concesionarea bunurilor descrise, sunt urmatoarele:

- prevederile art. 129, alin. (2), litera ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile §i completdrile ulterioare, referitoare la administrarea eficientd a domeniului public si privat,
in principal, pentru acordare de servicii medicale cetifenilor comunei si in subsidiar, pentru atragerea de

venituri suplimentare la bugetul local.

- H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale,

- 0.G. nr.124/1998, privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale.

- O.U.G. nr. 83/2000 - privind organizarea si functionarea cabinetelor de libera practica pentru
servicii publice conexe actului medical si a celorlalte acte normative privind concesiunea.

- Legea nr. 95/2015 privind reforma in domeniul sanatatii, cu modificérile si completirile
ulterioare

Dispensarul medical face este declarat de uz si interes public local. conform H.C.L. nr.14/
26.02.2021. Acesta se va concesiona, conform prevederilor art. 2 din H.G. 884/2004 privind
concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale.

2.2. Motivele de ordin economic, financiar:
Beneficii pentru :
- administratia locald, prin plata redeventei;

2.3. Motivele de ordin social:

Beneficiile aduse direct si indirect:



- pentru comunitatea locald, prin asigurarea serviciilor medicale / stomatologice, in conditii bune,
specializate §i pentru asigurarea continuitdtii asistentei medicale primare, eventual centre de
permanenta;

- pentru administratia locald, prin valorificare cladirii realizate. cu terenul aferent, conform destinatiei
pentru care a fost construité;

- pentru stimularea/ atragerea specialistilor din domeniul medical in comuni;

- pentru prevenirea, combaterea si diminuarea efectelor produse de infectdri cu virusi sau alte
organisme, inlaturand aglomeratiile produse din cauza spatiilor de asteptare comune, cum a functionat
in veche clédire.

Cap. III. NIVELUL REDEVENTEI:

3.1. Redeventa va fi de 5.89 lei/m.p./lund (echivalent a 1,16 euro/m.p./lunii), pentru spatiile de la
parterul cladirii si 4,11 lei/m.p. /luni (echivalent a 0,81 euro/m.p./luni) pentru spatiile de la etajul I
conform Raportului de evaluare privind concesionarea spatiilor din incinta Dispensarului comunal cu
cabinete medicale specializate si locuintd de serviciu medic, din Comuna Cordéreni, Judetul Botosani /
2025, intocmit de catre evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, Bogdan Citilin VARASCIUC.
3.2. Redeventa se va aplica in mod unitar, atit pentru suprafata cabinetelor medicale si spatiile
administrative ale acestora, cat si pentru spatiile comune aferente, ce vor fi detinute in concesiune in cota
parte indiviza.

3.4. Redeventa se va achita in doud trange, pana in data de 31 martie si 30 septembrie.

3.5. Pentru anul 2025, plata pentru prima transi a redeventei se va face pand la data de 30 septembrie.

3.6. La cererea concesionarului, plata redevetei se poate face si lunar.

3.7. Neplata, in termen, poate duce la rezilierea unilaterald a Contractului.

3.8. Pentru neplata in termen a redeventei se datoreazi majorari de intdrziere in cuantumul legal stabilit
pentru creantele fiscale.

CAP.1V. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE SI
JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII;

4.1.  Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune este atribuire directs, intrucét de

mai muti ani nu existd medic.

4.2.  Pentru concesionarea obiectivului descris la capitolul L, se vor parcurge etapele prevazute la cap. I
—III din H.G.R. 884/2004.

4.3. Concesionarea spatiilor prevdzute mai sus se face in scopul desfisurarii de activititii medicale, cu

specialitatea medicind de familie si medicind dentara.

4.4. In cazul in care existd sau vor exista mai multe solicitiri de concesionare, atribuirea contractului/

contractelor de concesiune se va face prin procedura licitatiei, conform legii.

Cap. V. DURATA CONCESIUNII

5.1. Spatii din imobilul descris mai sus, se pot concesiona in continuare cabinetului stomatologic care
deja functioneazi in acestea, la solicitarea acestuia, de la data de 01.05.2025, pani la venirea unui
medic de familie, cand se vor redistribui spatiile, prin acordul partilor.



5.2. In situatia solicitdrii de atribuire a unui contract de concesiune si citre un medic de familie, durata
contractelor va fi de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii lor, de comun acord, prin acte aditionale.

Cap. VI. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE:

29.07.2025 - aprobarea Raportului de evaluare, a Studiului de oportunitate si a Caietului de
sarcini

30.07.2025— Instiintarea medicului stomatolog care functioneaza in comuna Cordareni, despre
Incheierea/ semnarea Contractului de concesiune.

01.08.2025 - Incheierea/ semnarea Contractului de concesiune.

Cap. VIL Se va respecta avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului nagional de aparare, dupi caz;

Clauzele acestuia trebuie precizate in caietul de sarcini si cuprinse in partea reglementard a
contractului de concesiune.

PRIMAR,
Ing. Constantin—Cristian DUMITRAS
Avizat pentru legalitate,
Secretar general,
Cristina LUNGU



Anexanr. 2 la P.H.C.L. nr. 41/02.06.2025

JUDETUL BOTOSANI
COMUNA CORDARENI

CAIETUL DE SARCINI
concesionarea Dispensarului comunal cu cabinete medicale specializate si locuinti de
serviciu medic, din Comuna Cordireni, Judetul Botosani, in vedere desfisuririi serviciilor
medicale / stomatologice in comuna Cordireni

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este concesionarea prin atribuire directi a spatiilor din clidirea
Dispensarului comunal cu cabinete medicale specializate si locuintd de serviciu medic. din Contuna
Cordéreni, Judetul Botosani, situat in Comuna Cordireni, strada Principald, Judetul Botosani, parcela
cadastrald 683, numir cadastral din cartea funciar 50928, fiind declarate de uz si interes public locat,
conform art. 1 din Hotdrdrea Consiliului local al Comunei Cordareni, nr. 14/26.02.2021, urmand a fi
inclus in inventarul bunurilor apartinind domeniului public al Comunei Cordareni.

1.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fi concesionat:

Cladirea a fost construitd si data in folosinta in anul 2021, conform procesului verbal de receptie
la terminarea lucrarilor, nr. 513 din 27.01.2021.

Amplasamentul cladirii este pe un teren relativ plan, amplasat intr-o zona centrald a comunei
Cordareni, in apropicrea Primariei, Postei, Bisericii, Politiei din Comuna Cordareni, in parcela cadastrala
683, numar cadastral din cartea funciar 50928.

Cladirea, a cérei spatii sunt propuse spre concesionare, are regim de inaltime parter si mansarda,
cu acoperis tip terasd cu o suprafata construitd desfasuratd de 356,5 m.p., din care 245,00 m.p. parterul si
111,5 m.p. mansarda, suprafata utila fiind de 185,64 m.p. la parter si 81,71 m.p. la mansarda si este
dotatd astfel:

* spatii tehnice (suprafatd utila 102 mp): holuri, casa scarii, camere tehnice/administrative, camera
centralei termice, spatii de depozitare,

* parter, suprafata utilii de 185,63 m.p., cu urmitoarele inciperi:

- P1 -Windfang — 6,82 m.p.

- P2 — Hol/Camera de asteptare -24,23 m.p.
- P3 - Cab. Med.- 15,24 m.p.

- P4 — Sala tratamente — 15,02 m.p.
- P5 — Arhiva — 4,35 m.p.

-P6 - G.S.B. - 4,66 m.p.
-P7-G.S.F. - 4,66 m.p.

- P8 —Hol - 5,11 m.p.
-P9-G.S.D. - 4,50 m.p.

- P10 — Deseuri - 4,06 m.p.

- P11 — Hol/Casa scarii — 9,73 m.p.
- P12 —Oficiu — 5,85 m.p.

- P13 — Vestiar - 3,51 m.p.



- P14 -G.S. - 4,03 m.p.

- P15 — Camer3 intretinere — 7,10

- P16 —Magazie materiale — 15,80 m.p.
- P17 —Depozit Lemne — 15,13 m.p.
-P18-C.T. - 14,11 m.p.

- P19 —Cab. Stomatologic — 16,01 m.p.
- P20 — Depozitare — 2,86 m.p.

- P21 — Sterilizare — 2,86 m.p.

Mansarda, cu suprafata utild 87,71 mp, are urmatoarele inciperi:

- E1 - Casa scérii — 7,12 m.p.
- E2 —Hol 7,55 m.p.

- E3 — Living — 26,12 m.p.

- E4 — Bucatarie — 15,12 m.p.
- E5 — Debara — 4,55 m.p.

- E6 — Dormitor — 13,36 m.p.
- E7 — Baie - 7,89 m.p.

Teren in suprafati de 240 m.p.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Imobilul, Dispensar comunal cu cabinete medicale specializate si locuintd de serviciu medic, este
destinat pentru functionarea cabinetelor medicale/stomatologice, in vederea asigurarii serviciilor
medicale cetitenilor comunei Cordédreni si nu numai, pentru locuintd de serviciu medicului care asigura
continuitatea serviciilor medicale in regim de permanenta, precum si utilizarea unor spatii tehnice pentru
functionarea acestor cabinete (oficiu, depozit, camera centrale, vestiar, etc.).

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmirite de concedent

Obiectivul principal al utilizarii spatiului il reprezintd imbunititirea calitatii serviciilor de
sdndtate, pentru asigurarea unui acces egal al cetatenilor la aceste servicii.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a imobilului si anume aspectele de ordin economic, cele de
ordin financiar si aspectele de ordin social.

Urmare a finalizdrii Dispensarului comunal cu cabinete medicale specializate si locuintd de

serviciu medic, din Comuna Cordareni, Judetul Botosani, considerdm cd este necesard si oportuni
aprobarea concesiunii acestuia, in scopul prestarii de servicii medicale/stomatologice.

Concesionarea spatiilor cu destinatie cabinete medicale, in conditiile legii, duce la sporirea
veniturilor la bugetul local al Comunei Cordéreni, prin stabilirea unei redevente.

Pe de alté parte, concesiunea se face atat in scopul asiguririi serviciilor medicale, a continuitatii
asistentei medicale primare prin centrele de permanentd, cit si pentru sporirea gradului de utilizare a
spatiilor Dispensarului medical.

Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune, si respecte toati legislatia in
vigoare privind protectia mediului, in special, in ceea ce priveste gestionarea eficienti a deseurilor
medicale si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementirile legale in vigoare.

1.3.1. Motivele de ordin legislativ, care reglementeazi concesionarea bunurilor descrise, sunt
urmitoarele:



- prevederile art. 129, alin. (2), litera ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, referitoare la administrarea eficientd a domeniului public si privat.
in principal pentru acordare de servicii medicale cetatenilor comunei si in subsidiar. Pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

- H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale.

- 0.G. nr.124/1998, privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale.

- O.U.G. nr. 83/2000 - privind organizarea si functionarea cabinetelor de liberd practici pentru
servicii publice conexe actului medical si a celorlalte acte normative privind concesiunea.

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare,

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completirile ulterioare.

- Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sandtitii, cu modificarile si completirile
ulterioare,

- Legea nr. 263/2004 privind asigurarea continuitatii asistentei medicale primare prin centrele
de permanen{d, precum si art. 12, art. 17 din Ordinul comun al Ministerului S#nititii si Ministerul
Administratiei si Internelor, nr. 697/112/2011 aprobarea Normelor metodologice cu privire la asigurarea
continuitafii asistentei medicale primare prin centrele de permanentd, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Spatiul medical este declarat de uz si interes public local, conform H.C.L. nr.14/26.02.2021.
Acesta se va concesiona, conform prevederilor art. 2 din H.G. 884/2004 privind concesionarea unor
spatii cu destinatia de cabinete medicale.

1.3.2. Motivele de ordin economic, financiar:

Beneficii pentru :
- administratia locald, prin plata redeventei:

1.3.3 Motivele de ordin social:

Beneficiile aduse direct si indirect:

- pentru comunitatea locald, prin asigurarea serviciilor medicale / stomatologice, in conditii bune,
specializate si pentru asigurarea continuitifii asistentei medicale primare prin centrele de permanent3,
care deja functioneaza in cadrul cabinetelor medicale.

-  pentru administratia locala, prin valorificare cladirii realizate, cu terenul aferent, conform destinatiei
pentru care a fost construita.

- pentru stimularea/ atragerea specialistilor din domeniul medical in comuni.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. Regimul bunurilor proprii. respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

Imobilul, Dispensar comunal cu cabinete medicale specializate si locuinti de serviciu medic, este
declarat de uz si utilitate publics, conform Hotararii Consiliului Local al Comunei Cordéreni nr. 14/2021
si urmeaza a fi introdus in inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Comunei Cordareni.

2.1.1 Bunuri:

a) Bunuri de retur — spatiile din cladire, cu mijloacele fixe si obiectele de inventar din dotarea
Dispensarului, care vor fi evidentiate in procesul verbal de predare-primire.

b) Bunuri de preluare — nu sunt



¢) Bunuri proprii — nu sunt, cu exceptia bunurilor de retur.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in visoare:

Conform legislatiei de protectia mediului, in domeniu.
Prin activitatea propusa a se desfisura nu se vor afecta conditiile de mediu.

Sunt asigurate conditiile de evacuare a apelor pluviale si menajere la un sistem de canalizare care

sa respecte prevederile legale in vigoare.
Reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectarii periodice in locuri special amenajate
care sa respecte prevederile legale in vigoare.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti

Se vor asigura servicii medicale /stomatologice permanente, prin cabinet de medicina de familie
si de medicind dentard, conform legilor din domeniul sanatatii, precum si continuitatea asistentei
medicale primare prin centre de permanentd, conform Legii nr. 263/2004 si Ordinului comun al
Ministerului Sanétatii si Ministerul Administratiei si Internelor, nr. 697/112/2011 aprobarea Normelor
metodologice cu privire la asigurarea continuitdtii asistentei medicale primare prin centrele de
permanenta, cu modificdrile si completarile ulterioare.

2.4. Este interzisd subconcesionarea spatiilor din dispensarul comunal cu cabinete medicale
specializate si locuintd de serviciu medic, concesionat sau a spatiilor acestuia;

2.5. Conditiile in care concesionarul poate Inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii

Concesionarul nu poate Inchiria bunul concesionat.

2.6, Durata concesiunii

Spatii din imobilul descris mai sus, se pot concesiona in continuare cabinetului stomatologic care
deja functioneaza in acestea, la solicitarea acestuia, de la data de 01.05.2025, pani la venirea unui
medic de familie, cind se vor redistribui spatiile de comun acord si se v-a acorda un anumit termen, cu
posibilitatea prelungirii acestuia, prin acordul partilor.

In situatia solicitarii de atribuire a unui contract de concesiune si cétre un medic de familie, durata
contractelor va fi de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii lor, de comun acord, prin acte aditionale.

2.7. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

Redeventa va fi de 5,89 lei/m.p./lund (echivalent a 1,16 euro/m.p./luni), pentru spatiile de
la parterul cladirii si 4,11 leii/m.p. /luni (echivalent a 0,81 euro/m.p./luni) pentru spatiile de la
etajul I (mansarda), platibila in lei la cursul euro al BNR din ziua platii, la care se adaugi anual, rata
inflatiei, conform Raportului de evaluare privind concesionarea spatiilor din incinta Dispensarului
comunal cu cabinete medicale specializate si locuinti de serviciu medic, din Comuna Cordareni, Judetul
Botosani / 2025, intocmit de catre evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, Bogdan Catilin
VARASCIUC..

Redevenfa se va aplica in mod unitar, atit pentru suprafata cabinetelor medicale si spatiile
administrative ale acestora, cét si pentru spatiile comune aferente, ce vor fi detinute in concesiune in cota
parte indiviza.

Redeventa se va achita in doud transe, pana in data de 31 martie si 30 septembrie.
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Pentru anul 2025, plata pentru prima transa a redeventei se va face pana la data de 30 septembrie.
La cererea concesionarului, plata redevetei se poate face si lunar
Neplata, in termen, poate duce la rezilierea unilaterald a Contractului.
Pentru neplata in termen a redeventei se datoreazi majordri de intdrziere in cuantumul legal
stabilit pentru creantele fiscale.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent.

In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este obligat
sa depund, cu titlu de garantie, reprezentand o coti-parte de 10% din suma datorati concedentului cu titlu
de redeventa pentru primul an de activitate.

2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului cultural national, dupa caz. protectia mediului, protectia muncii, conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte.

Conform legislatiei in vigoare, la data la care va fi cazul, in perioada desfisuririi contractului de
concesiune.

Se va respecta avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare, dupa caz;

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Sa existe o solicitare scrisd a cabinetului medical care isi exprimi intentia de a concesiona
imobilul Dispensar comunal cu cabinete medicale specializate si locuintd de serviciu medic, sau a
spatiilor acestuia.

Sa prezinte actele privind functionarea cabinetului medical in comuna Cordéreni.

Sa prezinte acte prin care se demonstreazd asigurarea continuitatii serviciilor medicale in regim
de permanenta in comuna Cord&reni, atunci cand este cazul

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA.

Contractul de concesiune inceteaza in urméatoarele situatii:

4.1. La expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca pértile nu convin in scris prelungirea
sau incetarea acestuia Inainte de termen, in conditiile legii;

4.2. In cazul in care interesul nagional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

4.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere unilaterala
de catre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului:

4.4. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterali a
contractului de cétre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

4.5. La disparitia, dintr-o cauzi de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri;

4.6. Schimbarea destinatiei spatiilor dupa concesionare atrage rezilierea de drept a contractului
de concesiune;



4.7. Concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale,
notificdnd concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntdrii;
4.8. In cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfiasoari activitate medicala.

PRIMAR,
Ing. Constantin-Cristian DUMITRAS

Avizat pentru legalitate,
Secretar general,

Cristina LUNGU



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
COMUNA CORDARENI

Nr. 615/ 02.06.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata LUNGU Cristina — secretar general al comunei Cordireni, judetul Botosani, analizand
proiectul de hotdrare nr. 41 din 02.06.2025, cu anexele la acesta, referatul de aprobare si Raportul de evaluare/
2025, anexate la acesta, prezentate de ctre domnul primar, ing, Constantin —Cristian Dumitras, cu privire la
necesitatea si oportunitatea aprobarii Raportului de evaluare pentru estimarea redeventei incepind cu
01.05.2025, data la care expira contractul de concesiune cu cabinetul medical Dr. COVALIU Niculina-Cristina-
medic stomatolog, referitor la concesionarea spatiilor din incinta Dispensarului comunal cu cabinete medicale
specializate si locuintd de serviciu medic, din Comuna Cordareni, Judetul Botosani, am constatat ci acestea
indeplinesc conditiile de legalitate, respectiv:

- Studiul de oportunitate, cat si Caietul de sarcini, cuprind si respectd elementele previzute de
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificirile si completarile
ulterioare, cu privie la consesiunea bunurilor proprietate publica si privatd a unitatilor administrative teritoriale,
temeiul legal fiind cuprins in preambulul proiectului de hotirare;

- Raportul de evaluare/2025 privind concesionarea spatiilor din Dispensarului comunal cu cabinete
medicale specializate si locuintd de serviciu medic, din Comuna Cordireni, Judetul Botosani, stabileste
redeventd si modul de calcul al acesteia, la pretul pietei si este intocmit de citre un evaluator autorizat, membru
ANEVAR;

Fac precizarea cd potrivit articolul 312 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrative, cu modificarile si completirile ulterioare, atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica se face prin aplicarea procedurii licitatiei, insé, avand in vedere situatia de fapt si explicatiile
primarului comunei i anume c&, de foarte mult timp, nu avem medic de familie in comund, desi s-a solicitat si
insistat In acest sens, atét la DSP, cét si la CAS, a fost informat si solicitat sprijin in acest sens si de la Institutia
Prefectului, ba chiar direct, la unii medici, pentru a veni s deschidi macar un punct de lucru in comuna
noastrd, nu s-a realizat acest lucru din cauza lipsei acute de medici, la nivel judetean si chiar la nivelul national.

De aceea, fiindcd pana in prezent singura solicitare de concesionare a unor spatii din dispensar, este a
doamnei dr. Covaliu Niculina-Cristina-medic stomatolog, pentru functionarea unui punct de lucru, in vederea
asigurdrii de servicii stomatologice, care a functionat si pana in prezent in comuni, se propune atribuirea directa
a contractului de concesiune pentru aceste spatii, in continuare, cabinetului stomatologic, reprezentat de citre
doamna dr. COVALIU Cristina - Niculina, care functioneazi cu punct de lucru in comuna Cordireni, conform
HGR nr. 884/2004 si art. 74 (1) si 75 (3)-(5) din Legea 95/2004 privind reforma in domeniul sanatatii, cu
modificarile si completarile ulterioare, cel putin pani la venirea si a unui medic titular de medicini de familie,
cénd se vor redistribui de comun acord spatiile, astfel incat si respecte conditiile legale, iar daca vor fi solicitiri
de concesionare de la mai multi medici, sau in caz de neintelegere, si se procedeze atunci atribuirea prin
licuitatie cpublicd, pe baza unei documentatii de atribuire.

Pe argumentele de mai sus, consider cid, proiectul de hotirdre nr, 41/2025, initiat de citre primarul
comunei, intruneste elementele de ordin tehnic si legislativ, este necesar si oportun, incadrindu-se in
prevederile legale si poate fi aprobat de citre cétre consiliul local, adoptandu-se o hotdrdre in acest sens.

Secretar general,
Cristina LUNGU
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PROCES-VERBAL DE AFISAJ

Subsemnata LUNGU Cristina, secretar general al comunei Cordireni, astizi data de mai sus, am
procedat la afisarea, la afisierul primariei, a anuntului referitor la Proiectul de hotarire nr. 41 / 2025
aprobarea Raportului de evaluare a spatiilor din incinta Dispensarului comunal cu cabinete
medicale specializate si locuinti de serviciu medic, din Comuna Cordireni, Judetul Botosani, a
studiului de oportunitate si a caietului de sarcini, actualizate, in vederea stabilirii redeventei
pentru atribuirea / prelungirea contractelor de concesiune, cabinetelor medicale din comuni,
insotit de actele aferente.

Secretar general,
Cristina LUNGU



